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PORTARIA MUNICIPAL N° 023/2025

“Designa Agente de Contratagdo, Pregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagoes e contratagées
municipais, derivadas da Lei Federal n° 14.1 33/2021”.

O Prefeito Municipal de Bocailva-MG, no uso das atribuicdes que lhe sao
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodrigues para exercer a fungao
de Agente de Contratagdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitacdes e de contratagdes diretas derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico - Na modalidade denominada Pregdo, a Agente de

Contratagédo sera designada pregoeira.

Art. 2°. Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros
da equipe de apoio, que auxiliardo a Agente de Contratagéo / Pregoeira na condugao
dos processos licitatérios:

| — Jodao Lopes da Costa Neto;

Il — Juliana Domingos de Azevedo;

Paragrafo Unico - A Agente de Contratagdo ou a Pregoeira convocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da
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licitag&o, para auxiliarem em atos dos certames.
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Art. 3°. Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para

atuar como suplente da Agente de Contratagdo, Pregoeira ou dos Membros da
Equipe de Apoio nos procedimentos licitatérios instaurados pelo Municipio e
fundamentados através da Lei Federal n° 14.133/21, nos casos em que os titulares

estiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribuigbes da Agente de Contratagdo e da Pregoeira
atomada de decisdes, 0 acompanhamento do tramite da licitagdo, o impulsionamento
do procedimento licitatério e a execugéo de quaisquer outras atividades necessarias
ao bom andamento do certame até sua homologagdo, inclusive nas contratagdes
diretas, podendo solicitar a emissdo de pareceres técnicos e/ou juridicos, para

subsidiar as suas decisoes.

Art. 5° - Revogadas as disposicdes em contrario, esta Portaria entrara em vigor

na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocaitiva — MG, 02 de Janeiro de 2025
/

¥
Vi T
Roberto J "%?g;is

Prefeito/Municipal

Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefeitura Municipal, pela
Secretaria de Governo, em UL/ [ (3 [ (/05
em cumprimento ao disposto no Artigo 84 da Lei
Organica do Municipio, e Lei Municipal 4.173/2022.
Declaro ser veridica a jnformagéo acima.

J

Rosely da Silva Efraim
Secretaria Municipal de Governo
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CNPJ : 18.803.072/0001-32 Pagina1ds 7
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO
SOLICITAGAO
N° 04330 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DATA02/01/2025

OBJETO: Locagao de imovel urbano para funcionamento do CAPS TM.

Item Qtde | Unidad Cod. Descrigao Material C. Custo
001 | 12,0000 |LOCAGA| 26865 [LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM: 1

Ficha Dotagao(des) Orgamentaria
Transferéncias Fundo a

Fundo de Recursos do
139 A SMUS02AL2170.33003600 o imento Picos SUS Provenientes do  57.266,60

. Social - CAPS Terceiros- . F Governo Estadual

Manutengéo Centro de Outros Servigos de

Codig Centro de Custo
0001 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

SHIRLEY SIMONE SIQUEIRA LEITE ROSA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE







TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante: Planejamento e Orgamento

Responavel para demanda: Adricia da Silva santos

Secretaria Municipal de Saude

Responavel para demanda: Shirley Simone Siqueira Leite Rosa

Secretaria Municipal de Saude

BOCAIUVA | 5
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Objeto para futura contratagdo: Locagdo de imovel para funcionamento do Centro de Atencéo

psicossocial Transtorno Mental Caps TM.

o,

ustificativa da necessidade da contratagao:

A locagéo se justifica em fungdo do municipio ndo possuir imével préprio para funcionamento do CAPS TM

(transtorno Mental)

Objeto: Locagéo

Forma de Contratagao sugerida: Inexigibilidade
Modalidades da Lei n.° 14.133/2021

Indicagao da Fonte do recurso: Recurso Estadual
Fentes de recurso: 162100000000

Dotagdes orgcamentarias:

'9.1.3. 10.302.0011.2170 Ficha: 1318

Quantidade de materiais a serem contratados:

Quantidade | Unidade | Descrigdao
12 servigos | Locacado de imével urbano para funcionamento do CAPS TM
Bocaiuva, 02 de janeiro de 2025
De acordo.

s Sunone S. Leite Rosa

Encaminhe-se a comissdo de avaliagdo de imével para avéag&agﬁgmlmmpm de Satde

\e}‘ Bocailva/MG
Shirley Simo iqueira |.eite Rosa

Secretaria Municipal de Saude
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1 — DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O municipio de Bocaiuva, através da Secretaria Municipal de Saude, tem por
finalidade promover a saude dos municipes, e no que tange a saude mental ,0 CAPS TM que é
microregional, assistindo ndo sé Bocaiuva como a micro regido composta por Guaraciama, Olhos
Dagua, joaquim Felicio, Engenheiro Navarro e Francisco Dumont.

A locagao se faz necessaria para atendimento médico, oficinas terapeuticas e
atendimento de enfermagem de mais de 5800 pessoas cadastradas neste equipamento de

‘saude no que tange a Transtorno Mental.
A possivel contratagao visa suprir a necessidade de aluguel de um imoével, sendo

considerada como valor estimada a contratagao o levantamento de pregos de mercado.

2 - DESCRIGAO DO REQUISITOS DA CONTRATAGAO

- Especificagdes do objeto que se pretende contratar.

Descrigao

Locagao de imovel urbano para funcionamento do CAPS TM

@ - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Os valores foram extraidos da avaliagdo de imovel realizada pela comissao.

Quadro 1 - Solugdes de mercado :fornecedores que atendem os requisitos especificados para

fornecimento do material.

PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO
Locagao de imovel urbano para funcionamento
do CAPS TM 2.052,80

4 — DESCRIGAO DA SCLUGAO COMO UM TODO
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A referida locagado permitira a continuagao da prestagao dos servigos de atendimento a populagac assistida
pelo CAPS TM.

— ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS
DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE
Em observancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n® 14.133/2021, a quantidade a contratualizada é para

um periodo de 12 meses

Quantidade de material da solugao a ser contratada :

Quantidade | Descrigdo Justificativa

N o Permitira a continuagdo do atendimento a
Locagao de imével urbano para

funcionamento do CAPS TM populagcdo de Bocaiuva e micro regido pelos

proximos 12 meses

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagdo soma-se R$ 24.633,60 (vinte e quatro mil seiscentos e trinta e trés reais

e sessenta centavos)
7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugédo escolhida compreende a locagao de um imével, portanto néo ha de se falar em parcelamento diante
‘1a impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o existem contratagcdes a serem realizadas juntamente com o objeto principal, para sua completa prestacéo

9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locagéo néo esta alinhada ao plano instituido pelo municipio de Bocaiuva , mas encontra-se amparado pelo
planejamento da Secretaria de Salde, e encontra-se amparado pela adequagéo orgamentaria e € compativel
com a Lei de Diretrizes orgamentarias e com o Plano Plurianual.

A politica publica que esta vinculada a aquisicao sera a atengdo a Saude Especializada.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagéo continuaremos a prestar servigos de atendimento da populagéo de Bocaiuva e da micro regido

Sjrr Simot S.-Leite Rosa .
Se Elaria Mu de Saude
Bocaiiva/MG
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11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
Nao requer providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebracao do contrato.

12 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o possui impacto ambiental na locagao.

13 - VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO
Diante dos fatos expostos torna-se viavel a locagdo para continuagac dos servigos de atendimento médico,

clinico e multriprofissional a area de saude mental de Bocaiuva e micro regido.

14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

ADRICIA DA SILVA SANTOS, telefcne (38) 99830-4675, superintendente de Administragdo, CPF: 095.623.876-90,

smsplajemantoboc@gmail.com.

MARIA ANDREA COELHO SILVA, (38) 99983-0784 , Superintendente de Orcamento e Planejamento, cpf: 785.884.306-06

smsplajemantoboc@gmail.com.

Luzielle Fabiula Corrade Steiner, (38) 99985-4063, coordenadora de atencdo primadria, cpf:049.156.946-74

smsplajemantoboc@gmail.com.

Bocaiuva 17 de janeiro de 2025.
sunone S, Leite ndse

. Shiti ’
| Secretaria Municipal de Saude
Bocailva/MG
. Bé’»e

Shirley Simone SiqUreira Leite Rosa

Secretaria Municipal de Saude




[PROCESSO N

Bocaiova SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE |PAGINA__
Avenida Floriano Peixoto, 37 — Fundos — Bairro Pernambuco — CEP.: 39.390-000 - Bocaiuva — MG
CNPJ.: 18.803.072/0001-32
Telefone: 38 3251 3207
www.bocaiuva.mg.gov.br - email.: saude@bocaiuva.mg.gov.br

Oficio n° 30/2025

Bocaiuva/MG, 17 de janeiro de 2025

A senhora
Bianca Rodrigues
Setor de Licitagao

NESTA

Prezada senhora

Com meus cumprimentos, venho através deste informar que foi feita diligéncias
a fim de verificar iméveis que possibilitassem a instalagdo dos Caps TM, respeitando a
PORTARIA N° 336, DE 19 DE FEVEREIRO DE 2002.

Art. 3° Estabelecer que os Centros de Atengao Psicossocial (CAPS) s6 poderdo
funcionar em area fisica especifica e independente de qualquer estrutura hospitalar.

Nao foram encontrados outros iméveis que guardassem compatibilidade com o
servigo preconizado pelo CAPS TM , no que tange a estrutura fisica e proximidade com
rede de urgéncia (Hospital Dr. Gil Alves).

O unico Imoével compativel encontrado foi o local onde o0 mesmo encontra-se
instalado que € na Praga Carlos Dias Junior, 528- Centro de Bocaiuva.

Por este motivo

Sem mais para o momento, . . W“ /) e recida Duraes
Secrcial {m ggandenis Ragueeel,
L e 7;
Ly
Shirley Simone Siqueira Leite Rosa Ivailma Aparecida Durais

Secretaria Municipal de Saude Superintendente de Saude

ADRICIA DA

Superintendente de Saude
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

IMOVEL URBANO
PRACA CARLOS DIAS JUNIOR , N° 528 — BAIRRO CENTRO
BOCAIUVA - MG.

JANEIRO

2025
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RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIAGAO: 24/01/2025

DATA DA VISTORIA: 22/01/2025

OBJETO:
Imével residencial com caracteristica urbana

FINALIDADE:
Determinag&o do valor mensal para locagdo

METODOLOGIA:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

LOCALIZACAO:

Pracga Carlos Dias Junior, N° 528, Centro- Bocaitva/MG
COORDENADAS UTM: 626259.00 m E; 8107889.00 m S.
AREA: 204,00m?

AVALIACAO:
Valor mensal de locacdo: R$2.052,80 (Dois mil cinquenta e dois reais e oitenta centavos).
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LAUDO DE AVALIACAO

1.0 INFORMAGOS GERAIS

O presente Laudo de Avaliacao foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Bocaiuva, nos moldes do Decreto Municipal N° 8.135/2021, que institui a Comissdo de
Avaliagdo para fins de Aquisi¢do, Alienagdo, Permuta, Cessao, Doagao, Locagao e Uso
pelo Municipio de Bocaiuva, MG e da outras providéncias.

1.1 INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Bocaituva/MG.

1.20BJETIVO

Determinar o valor do imével para fins de locagdo. A Secretaria Municipal de
Saude solicitou a presente avaliagdo imobiliaria para viabilizar a continuidade da
locagdo de imoével localizado Praga Carlos Dias Junior, N° 528, Centro, para
funcionamento do Centro de Atendimento Psicossocial Transtorno Mental (CAPS TM)
no intuito em atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude, conforme o
Oficio 26/2025/SMDS.

1.3 PROPRIETARIO
Antonio Augusto Valle Neto.

2.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O trabalho técnico tera por objetivo a determinacdo do valor de mercado, para o
més de janeiro de 2025. O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR
14653-1 (Avaliagao de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) € definido:
“O valor de Mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do

mercado vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliacdo de bens tem a seguinte definigao:
“Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagbes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores d.

viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma determinada finalidade, situagdo
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data”. A vistoria ao imével foi realizada no dia 22 de janeiro de 2025 e compreendeu os

seguintes procedimentos:

> Localizacgao e identificagdo do imével;

> Levantamento de suas caracteristicas;

» Analise do seu potencial;

> Registro fotografico da situagdo encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1 para este trabalho foram empregados o
Método Comparativo direto de dados de mercado e o método da quantificagdo do
custo. Apés a vistoria do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com o
objetivo de coletar amostras com caracteristicas semelhantes ao imével sob avaliagao.
Tais amostras foram submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas de
avaliagdo da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliagao de Bens, registradas como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Em informagées constatadas "in loco” quando da vistoria ao imével, realizada
em 22/01/2025;
» Em informagdes obtidas, conforme as fontes de mercado.

Também, utilizamos como referéncias no decorrer do trabalho, elementos
documentais e informagdes prestadas por corretores e terceiros, admitidas como
confiaveis, corretas e de boa fé.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacao
referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, reserva legal, etc;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de seguranga
regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociag3o.

3.0 IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1 ASPECTOS GERAIS:

CARACTERIZACAO DO ENTORNO
Densidade de ocupacio Alto
Categoria de Uso Predominante Residencial
Vocacédo Residencial
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Distribuicdo da ocupacéo Predominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa
Intensidade do trafego Média
Padrao Econdémico Médio

3.2LOCALIZAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével residencial esta localizado na na rua Praga Carlos Dias Junior, n° 528,
Centro, em uma area central. De acordo com o levantamento realizado, o imével
conta com uma infraestrutura urbana soélida, que inclui:

» Pavimentagcdo em bloquetes sextavados;

> Redes de agua, esgoto, elétrica e de internet;

» Facil acessibilidade.

O imoével esta estrategicamente localizado em uma regido que oferece uma
infraestrutura completa, incluindo rede de captagéo de esgoto, abastecimento de agua,
acesso a internet, coleta de lixo regular e sistema de fornecimento de energia elétrica e
iluminagao publica. A area circundante é caracterizada pela presenga de residéncias e
nas proximidades existem pracgas, escola, comércios, mercearias, sacoldo, agougues,
mercado municipal, etc.

Restawtartes WM Hotéis (@ Coisas legaisparafe.. @ Transporte publico

l,, CAPS T™ Bocaiuva

Praca Caclos Dias Junicr, 528 - Bocaiuva,
Bocaiuva - MG, 39390-000

o e - 1700 - Abre seg. as

Figura 1- Localizagd@o. Fonte: Google Maps
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Figura 2- Localizagdo- Google Earth

4.0 DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével é residencial tratando-se de uma construgéo antiga onde funciona o
CAPS TM ha muitos anos tornando seu uso comercial, por conseguinte.

Evidencia-se que o imével possui a parte principal composta por hall de entrada,
01 sala, 02 consultérios, 01 sala de enfermagem, 01 farmacia, area para lavatoério, 01
banheiro e 01 cozinha. Verifica-se que toda essa area principal possui laje coberta com

‘ telha ceramica.

O imével possui ainda uma area coberta com telha de fibrocimento onde contém
um tanque instalado, e uma sala usada para oficinas, em anexo a essa area e também
cobertos com telhas em fibrocimento encontra-se um cémodo destinado ao depésito.

Além disso, na lateral do imével existe um cdmodo destinado a lavanderia
coberto com telha ceramica francesa e um banheiro de laje destinado aos pacientes
coberto com telhas de fibrocimento aparentemente quebradas ou faltantes.

Em relagdo ao piso, verifica-se que a sala, os consultdrios e a sala de
enfermagem possuem piso de taco, sendo que possui avarias em alguns pontos e

necessita de manutengdo com a aplicagcdo de verniz bem como substituicdo de pegas.
o

| W,
R
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Ja o piso do hall de entrada e da farmacia € em ladrilho hexagonal nas cores vermelha
e amarela.

O piso da area para lavatério € ceramico retangular e as paredes possuem
revestimento ceramico 15x15 nas cores azul e branco até 1,45 metros de altura, o
banheiro possui 0 mesmo piso € o0 mesmo revestimento até o teto. A cozinha possui
soleiras de ardosia e outro modelo de revestimento ceramico retangular nas cores
cinza e preta e as paredes possuem em revestimento ceramico 15x15 na cor branca
até meia altura.

Em relacdo a area externa coberta, verifica-se que o piso é de concreto e uma
pequena area na entrada da cozinha e da sala de oficinas € em cimento queimado
vermelho. A sala de oficinas também possui piso em cimento queimado vermelho. O
deposito possui um piso ceramico quadrado na cor branca. A lavanderia possui piso
em cimento queimado. O banheiro externo possui piso em ladrilho hidraulico de duas
cores e revestimento ceramico 15x15 cm até meia altura das paredes.

Em relagdo as esquadrias, evidencia-se que, com excegdo da sala de
enfermagem, todas as janelas sdo de correr com parte superior basculante ou somente
basculantes e sao de vidro comum estampado. Ja a sala de enfermagem possui janela
em madeira macica com pequena area de vidro fixo. Verifica-se ainda que todas as
janelas da parte principal possuem grades metalicas de protecéo.

A portas sdo em sua maioria em madeira maciga, com excec¢do das portas da
sala e da cozinha que sdo de vidro comum estampado com requadros metalicos, da
sala de oficinas que € em chapa metalica e da lavanderia que é em PVC.

Em relagéo a acessibilidade, verifica-se que a entrada da rua para sala de
atendimento possui quatro degraus e necessita de no minimo um corriméao para facilitar
0 acesso dos usuarios. O depésito possui rampa bastante ingreme dotada de piso
podotatil.

Ademais, verifica-se que foi instalado novo padrédo de energia visto que o antigo
nao comportava a carga gerada pelos aparelhos elétricos existentes bem como a
ligagéo do ar condicionado, que é indispensavel na Farmacia para conservagdo dos
medicamentos.

Em relagdo ao telhado, evidencia-se que existem relatos de infiltragdo em
periodos chuvosos e observa-se que as proprias telhas ceramicas sdo antigas e
possuem manchas de infiltracdo, necessitando de revisdo completa e tomada de

s

providéncias.
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5.0 CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E PROBLEMAS

O imével possui padrdao construtivo normal, seguindo a pratica da boa

construgdo, assim descrito. Apesar de ser um imovel antigo, evidencia-se que este
encontra-se em estado de conservacdo razoavel e possui acabamento de baixo
padrao.

Entretanto, uma série de problemas exige uma analise minuciosa e agbes
corretivas urgentes. Inicialmente, o telhado da area principal apresenta infiltragées nos
pontos de iluminacdo da laje, o que indica que algumas telhas estdo danificadas e
necessitam ser substituidas. Além disso, o telhado dos cémodos externos também
requer uma revisao rigorosa, com a substituicdo das telhas faltantes e a reparagdo das
pecas de madeira comprometidas.

Na lavanderia, foi constatada a deterioracdo de um caibro na area de apoio a
parede, o que representa um risco significativo para a estabilidade da estrutura.
Portanto, a substituicdo das pegas de madeira afetadas é essencial para garantir a
segurancga do ambiente.

Adicionalmente, é importante destacar a situagdo da estrutura que anteriormente
sustentava uma parreira. Atualmente, essa estrutura encontra-se em péssimo estado,
com sérios riscos de colapso e possiveis acidentes. O suporte utilizado consiste em
pecas verticais de madeira, calgadas de forma improvisada com outras madeiras e
telhas, o que compromete a estabilidade e a seguranga geral. Diante disso, é
fundamental que a estrutura seja removida, uma vez que ja ndo cumpre mais sua
funcéo e representa um perigo iminente.

Destaca-se também que atualmente existe apenas um banheiro externo, que atende
simultaneamente as necessidades masculinas e femininas, o que sobrecarrega a sua
utilizagdo. Portanto, & imprescindivel realizar a manutencdo desse banheiro e,
adicionalmente, construir outro para atender a grande demanda de uso. Outro ponto
que exige atencédo € a caixa de esgoto existente, que deve ser substituida por uma
nova, com as devidas especificagcées de vedagdo e dimensbes adequadas, garantindo
o funcionamento eficiente e seguro do sistema.

No que tange ao piso de taco, observa-se que muitas pecas estdo avariadas,
comprometendo a estética e a funcionalidade do ambiente. Assim, & necessaria a
manutencao adequada, com a substituicdo das pegas danificadas, para assegurar a
integridade do piso e a seguranga dos usuarios.
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O cémodo destinado a lavanderia possui um tanque de alvenaria obsoleto, que

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

ocupa um espaco consideravel e prejudica a circulagdo no ambiente. Sendo assim,
recomenda-se a analise da viabilidade de remog¢édo do tanque e, possivelmente, a
construcao de um banheiro nesse espacgo, o que agregaria funcionalidade a area.
Adicionalmente, as portas do banheiro e da area de servigo apresentam avarias, sendo
essencial a sua substituicdo para garantir a seguranga e o conforto dos usuarios.

Por fim, & importante que sejam instalados corrimdos na escada e na rampa de
acesso ao imével, bem como na rampa que da acesso ao depésito localizado na parte
posterior da propriedade. Essa medida visa melhorar a acessibilidade e proporcionar

maior segurancga no trajeto para as areas mencionadas.

6.0 CRITERIOS E METODOLOGIAS APLICADAS NA PERICIA
6.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagéo, publicadas pela
ABNT — Associacgao Brasileira de Normas Técnicas:
- NBR 14653-1 (Avaliagédo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
- NBR 14653-2 (Avaliagédo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos);
6.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIACAO

As atividades basicas de uma avaliagéo, de acordo com o item 7 da NBR 14653-

1 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estdo relacionadas abaixo,
sendo que os procedimentos que se referem o imével em estudo foram seguidos na
integra no laudo pericial:

Requisi¢do e conhecimento da documentacéo;

Vistoria do bem avaliando;

Coleta de dados;

Escolha da metodologia;

Tratamento dos dados;

Identificagao do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estio descritas no

VVVVVY

texto da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regido para o calculo do valor de
mercado.
6.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, “A metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados
de mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que
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possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido
em 8.2.1".

Na avaliagao do imével em estudo foi adotado justamente o0 método comparativo
direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o subitem 8.2.1 da NBR
14653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

Convém ressaltar que na avaliagdo foi aplicado o tratamento cientifico através
de regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificacdo das
avaliacbes em relacdo aos graus de fundamentacdo e precisdo. O grau de
fundamentagdo, no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear. Para este
trabalho o grau de fundamentagao alcangado foi: Grau I. O grau de preciséo atingido
neste trabalho foi: Grau |. Ressalta-se que foi usado o software INFER 32 para
tratamento dos dados.

7.0 ANALISE DO MERCADO
O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de um

tipo de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o terreno
avaliando, verificam-se alguns iméveis sendo locados, sendo que os corretores locais
indicam um mercado de média a alta valorizagdo, assim pode-se concluir que a sua
liquidez é média.

8.0 PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinagdes da NBR 14653-

1: 2001 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2: 2004
(Avaliagao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), Normas Técnicas para Engenharia de
Avaliagbes de Bens, publicadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

8.1 RELACAO DAS AMOSTRAS

il Localidade m Valor (R$) Fonte
Rua Desembargador Veloso, Locatario (Prefeitura Municipal de
e n°969- Centro IR0 | Rer1.5m.00 Bocaiuva)

§

11







PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

PROCESSON®. | F7.4
‘PAGINA‘ 122 ‘

Rua Anténio Augusto . : et
T2 | Figueiredo, n° 208 Cenro | 175,00 | R$2.000,00 |  Locatéro (Freieiiaa Municipal de
(CRAS 1)
Rua Hélio Carneiro, n° 56- Locatario (Prefeitura Municipal de
T3 Conlo 157,00 | R$2014,65 Bocaiuva)
Rua Whashington Drumond, Alp imbveis
T4 n° 215 - Centro 70,00 | R$1.100,00 (38) 9803-1040
Av. Flaminio Freire, n° 247- Locatario (Prefeitura Municipal de
m Bairro Pernambuco 210,00 | R$1.800,00 Bocaiuva)
Te | RuaMarstela Figueiredo.n" | 156,00 | R$1.450000 | Locatério (Prefeitura Municipal de
ra— Bocaiuva)
Rua Anténio Fontinelli Alp iméveis
T Ribeiro, n° 126 - Centro | 200:00 | R$1.500,00 (38) 9803-1040
9.0 AVALIACAO

9.1 Método Comparativo

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, andlise dos valores

devidamente homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor encontrado

foi de: R$ 2.057,02, conforme resultados constantes na pagina 21 podendo ser mantido

0 mesmo valor de locagdo R$2.052,80.

Lote Localidade Cidade Area (m?) | Valor (R$) | Prego/m?
01 PR e g:;r‘]o""'m’ Sl Bocaiuva 204,00 | 2.057,02 10,08

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianga
desenvolvido através da distribuigao t student (80% de probabilidade). Ja o campo de
arbitrio & definido como a semi-amplitude de + 15 em torno da estimativa da tendéncia

central. O resultado final da avaliagdo deve estar limitado, simultaneamente, pelo

intervalo de confianga e pelo campo de arbitrio.
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10.0 CONCLUSAO
Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme

preceitua a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) da ABNT,
considerando a conjuntura atual do mercado imobiliario, e as caracteristicas
particulares e especiais do imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de
avaliagcao:

Valor total do imével = R$2.052,80 (Dois mil cinquenta e dois reais e oitenta

centavos).

No dia 15 de agosto de 2023, foi realizado um laudo de avaliagdo imobiliaria, no
qual concordamos em manter o aluguel mensal de R$ 2.052,80, com a condicao de
que o proprietario realizasse as manutengdes e melhorias necessarias para o bom
funcionamento do imével. No entanto, na Ultima vistoria, realizada em 22 de janeiro de
2024, constatou-se que a Unica intervengdo realizada foi a instalagio de um novo
padrao de energia com carga superior para atender @ demanda elétrica.

Diante disso, mantemos o mesmo posicionamento anterior e reforcamos a
necessidade urgente de que a Secretaria de Satde cobre a execugio das melhorias
elencadas para garantir que o prédio do CAPS TM atenda adequadamente seus
usudrios. E imprescindivel que seja acordado um cronograma de intervengées com o
proprietario ou que, caso ndo haja cumprimento, seja procurado um outro imével que
atenda as necessidades, antes da proxima prorrogagéo do contrato.

Intervengdes a serem realizadas:

1. Identificar e corrigir infiltrages nos pontos de iluminagdo da laje, substituindo as
telhas danificadas.

2. Realizar uma revisdo no telhado dos comodos externos, substituindo as telhas
faltantes e reparando as pecas de madeira comprometidas.

3. Substituir o caibro deteriorado na lavanderia para garantir a estabilidade da
estrutura.

4. Remover a estrutura da parreira, que estad em péssimo estado e representa risco
de colapso, substituindo as pegas improvisadas.

5. Realizar manutengéo no Unico banheiro externo e construir um novo para atender
a alta demanda.

6. Substituir a caixa de esgoto por uma nova, com as especificacdes de vedacgéo e
dimensodes adequadas.

7. Substituir as pegas danificadas do piso de taco para manter a integridade e
funcionalidade do ambiente.

8. Analisar a viabilidade de remogdo do tanque de alvenaria na lavanderia e
considerar a construgido de um banheiro no local.

e
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9. Substituir as portas danificadas do banheiro e da area de servigo para garantir
seguranga e conforto.

10.Instalar corrimaos nas escadas e rampas de acesso ao imével e ao depésito, para
melhorar a seguranga e acessibilidade.

Bocaiuva, 24 de janeiro de 2025.

= N

Edilson Braz de Almeida Araujo
Topografo Matricula 7112

Fernando R&pato Batista Calixto
Engenheire.Civil CREA/MG30426

Flavia Souza Oliveira
Engenheira Civil CREA/MG188831

Nathalia jparécida Fernandes da Silva

Topoégrafa Matricula 20346

U/N
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Informacées do Usuirio

infer 32 - Modo de Estan’stica Inferencial.

Data: 24/Jan/2025

Data de realizagdo : 24/01/2025
Eng® Responsével : Comissdo de Avalisgdo Imobilidria da Prefeiturs Municipal
de Bocaiuva

1
2 | 17500 | 2000,00 11,43 | LOCALIZACAO OTIMA Regular
3 | 157.00 | 201465 12.83 JLOCALIZACAO EXCELENTE] Regular
3 70,00 | 1.100,00 15,71 | LOCALIZACAO OTIMA Baixo

5 | 210,00 | 1.800,00 8.57 | LOCALIZACAO BOA Regular
6 | 128,00 | 1.450,00 11,33 | LOCALIZACAO OTIMA Regular
7__ | 200,00 | 1.700,00 8.50 | LOCALIZACAO OTIMA Baixo

--

Rua Dmmbug:doc Veloso, N‘ 909 Cenuo
Rua Antonio Augusto de Flgueiredo, n* 208,
Centro

Rua Hélio Cameiro, n* 58, Centro

Rus Washington Drumond, n* 215, Centro

Av. Flaminic Freire, n* 247- Bairo Pernambuco
Rus Maristels Figueiredo, n* 772- Centro

Rua Antonio Fontinelli Ribeiro, n® 128, Centro

~Njiojoalwl N

Varidveis marcadas com “«" e “»" ndo serdo usadas nos cilculos.

Modelos Pesquisados

1 09824 0.9300 27,5911 3em3 0
2 0.9824 0.9300 27,5911 3em3 0 Sim
3 0.9824 0.8200 27,5911 3em3 0 Sim
4 0.8822 0.9296 27,4119 3em3 0 Sim
5 0.9822 0.9298 27,4119 3em3 0 Sim
6 0.9822 0.9298 7.4119 3em3 0 Sim
7 0,9813 0.9260 26,0134 3em3 0 Sim
8 0.9813 0.92€0 28,0124 3em3 0 Sim
9 0.89813 0.9280 26,0134 3em3 0 Sim
10 0.8811 0.9251 25,7188 3em3 0 Sim
11 0.9811 0.9251 257186 3em3 0 Sim
12 0.9811 0.9251 25,7188 3em?3 0 Sim
13 0,8808 0,9239 25,2845 3em3 0 Sim
14 0,8808 0.9229 25,2645 3em3 0 Sim
Pagina 1
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

{28) : 1/[Valor RS/m? = b0 + b‘l’Ln(IAru}) + b2"[Setor Urbano] + £3°1/[Padréc de Acabamento]

(29) : 1/[Valor R&m?] = b0 + b1'Ln([Aru§) + b2*[Setor Urbano] + b3"Ln{[Padric de Acabamento])
{30) 1 1{Valor RS/m?] = b0 + b1'Ln(IAno]) + b2*(Setor Urbano] + b3*{Padréo de Acabamento]

(31) : 1/[Valor RS/m? = b0 + b1'Ln(lA:u1) + b2"Ln{[Setor Urbanc]) + b3°Ln({Padrdoc de Acabamento])
{32) : 1Valor R&/m?l = b0 + b1’Ln(1AnsD + b2°Ln{[Setor Urbano]} + b3*[Padrio de Acabamento]
(33) : 1/[Valor RSim3j = b0 + b1‘Ln(IArn}) + b2°Ln{[Setor Urbanc]} + b3*1/[Psdric de Acabamento]
(34) : Ln{[Valor RS/m?]} = b0 + b1 ‘Ln(IAtug) + b2*[Setor Urbano] + b3*1/[Padrdo de Acabamento]
(35) : Ln{[Valor RS/m?}} = b0 + b1 ‘Ln{IA:uI} + b2*[Setor Urbanc] + b3*[Padric de Acabamento]

(38) : Ln{{Valor RS/m?]) = b0 + b1‘Ln([ArnD + b2*{Setor Urbano] + b3°Ln{[Padrdo de Acabamento])
(37) : 1/[Valor RS/m?} = b0 + b1‘Ln(INu}) + b2"1/[Setor Urbano] + b3*Ln{[Padric de Acabamento])
{38) : 1[Valor RS/m3] =80 + b‘l’Ln(IAn-}) + b2°1/[Setor Urbano] + b3*1/[Padrido de Acabamento]
{29) : 1/{Valor RS/m?} = b0 + bl‘Ln([Ana}) + b2*1/[Setor Urbano] + b3*[Padrdc de Acabamento]

(40) : Ln{[Valor RS/m?]) = b0 + b1‘Ln(1Arul) + b2°Ln({Setor Urbano]) + b2*[Padric de Acabamento]
41) : Ln([Valor RS/m?]) = b0 + b‘l'Ln{]AnaI) + b2*Ln{{Setor Urbano]) + b3*1/[Padrio de Acabamento]
(42) : Ln{[Valor RS/m?}) = b0 + b1 ‘Ln([Aru}) + b2"Ln{{Setor Urbano]) + b3°Ln{[Padrio de Acabamento])
43) :[Valor R&Vmf] = b0 + b1‘Ln([AtnD + b2*(Setor Urbano] + £3°1/[Padric de Acabamento]

(44) : [Valor RS/m?] = b0 + b1’Ln(1Aru}) + b2*[Setor Urbano] + b3*Ln{[Padric de Acabamento])

(45) : [Valor RS/m?l = b0 + b1‘Ln(IAru}) + b2"{Setor Urbano] + b3*[Padric de Acabamento]

(48) . Ln{[Valor RS/m?}} = b0 + b1 ’Ln([Areal) + b2*1/[Setor Urbanc] + b3*1/[Padrdc de Acabamento]
47} : Ln{[Valor RS/m*)) = b0 + b1'Ln(IArn}) + b2*1/[Setor Urbano] + b3*[Padrdo de Acabamento}
{48) : Ln{[Valor RS/m?]) = b0 + b1 ‘Ln(IAm}) + b2*1/[Setor Urbano] + b3*Ln([Padrdo de Acabamento])
(49) : [Valor RS/m?] = b0 + b1 'Ln(lAru]) + b2°Ln([Setor Urbano]) + b3*1/[Padrio de Acabamento]
{50) : [Valor RS/m?] = b0 + b1 'Ln([Aru}) + b2"Ln({[Setor Urbano]) + b3"Ln{[Padrdoc de Acsbamento])
Observagdes:

k)mwmmdocammnl de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificagdo de oudier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em tomo da média.

(c) Tesre de normalidade de Kolmogorov-Smirnov. a um nivel de significincia de 10%
(d) Teste de autocorrelagio de Durbin-Watson, a um nivel de significincia de 5.0%
(e) Intervaios de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricio das Variiveis
Variavel Dependente:

- Valor RS‘m? Valor por m?. Equagdo:
[Valor RS}:{Area)
Varidveis Independentes:
- Ares: Area construids em m?.
» Valor RS: Valor de locagdo mensal. {varidvel ndo utilizada no modelo)
. %gm_r_m Localizagdo do imovel.

LOCALIZAGAO RUIM = 1: LOCALIZAGAO REGULAR = 2: LOCALIZAGAO BOA = 3: LOCALIZAGAO OTIMA = 4: LOCALIZAGA
EXCELENTE = §:

« Padrdo de Acabamento: Padrdo de acsbamento do imdvel.
Classificagdo:
Baixo = 1: Regular = 2: Médio = 3: Alto = &:

+ Endereco: Endereco do imdvel. (varidvel ndo uiilizada no modeio)

Pigina 4
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Estatisticas Basicas

N® de elementcs da amostra ¥ 4

N° de varidveis independentes e

N° de graus de liberdade S

Desvio padrio da regressdo 10,0589
Ln{Valor R$/m?) 24120 0.2165 8.98%
1/Area 6.9042:103 3.4537103 50.02%
Setor Urbano 4,14 0.6900 16.88%
1/Padrao de Acabamento 08428 0.2439 37.95%

Nimero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 12.
Ndmero de amostragens niao se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

Distribuicio das Varidveis

Coeficlentes de Varlacdio

(elemantos da aroztra)

O IRy

VVanaveis
v @)

.
.
'
'
H
D>

-]

@

a8

B $ececen
]

i 4.--

fa gl
Var azan (%)

Modelo da Regressio

Ln{{Valor RS/m?]) = 1,5639 + 83,010 AIan} +0.15014 x [Setor Urbanc] - 0,3249 /[Padrido de Acabamento]

Regressores do Modelo

Pagina 5
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Intervalc de confianca de 80,00%.

Area b1 =62,0102 8.2850 | 49,4413 | 76.5790
Setor Urbano 52 = 0.1501 00352 | 0.0924| 0.2078
Padrao de Acabamento | b3 = -0,3248 0.1182 | 0.5185] -0.1312

Correlacio do Modelo
Coeficiente de comrelagio () ................. 10,9813
Valortcalculado ... 18,834
Valor t tabelado {t aritico) : 2,352 (pars o nivel de significincia de 10.0 %)
Coeficiente de determinagdo () ........... 1 0.9630

Coeficiente r ajustado .......................... 10,9260

Classificagdo: Correlagdo Forussima

Anidlise da Variancia

0,2708 3 0.0902 28,01
0,0104 3 34704103
02812 3 0,0468

F Calculade : 26,01

F Tabelado 19,277 (para o nivel de significincia de 5,000 %)

Significdncia do modelo igual 8 1,2%

Aceita-se a hipéeese de existéncia da regressio.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressido Grau .

Significancia dos Regressores (bicaudal)

{Teste bicaudal - significdncis 20,00%)

Coeficiente t de Student: t{oritico) = 1,2498

Setor Urbano b2 4,208 2.3% Sim
Padrao de Acabamento b3 -3,298 46% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipdrese de 8 diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

{Teste unicaudal - significdncia 20,00%)
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Coeficiente t de Student: t{onitico) = 0,5844

Setor Urbano b2 4,284 1.2%
Padrio de Acabamento b3 2,748 3.5%

Estatistica dos Residuos

:-3.0977110 %
1 1,48734103
10,0385
10,0253
Varidncia (ndo tendenciosa) .. : 3,4704x103
Desvic padrdo {ndo tend.) ..... 10,0589
Valorminimo .............ccc..o... 10,0868
10,0741
10,1409

13

10,0469

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em tormno da média.

Nenhumas amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmozorev-Smirnev
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Autocorrelacio

Eststistica de Durbin-Watson (DW) 11,8124
{nivel de significincia de 5,0%)

AutocomrelacSo positiva (DW < DL) :0L =0,82
Autccorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL=23,18

Intervalo pars suséncia de sutccomrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=175 4DU=225

Pelo reste de Durbin-Watson. ndo existe autocorrelagio.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

A autocorrelacdo (ou autorregressio) s6 pode ser verificada se as amostagens estiverem ordenadas sequndo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos. o resultado {positvo ou negativo) nao pode ser considerado.

Formacio dos Valores

Varigveis independentes:

B i s = 204,00 A
«Setor Urbano ....................... = LOCALIZACAD OTIMA
- Padrdo de Acabsmento ... = Regular

Qutras varidveis ndo usadas no modelo:

VRS ... virsvomiamimin =222
SETORIIOR: v scvvessssincninmnssi = Praga Carlos Dias Jinior, n*528, Centro

Estima-se Valor RS/m? do Imével = RS/m2 10,08

O modelo udlizado foi:
[Valor R&/m7 = Exp( 1.5639 + 63.010 /{Area] + 0.15014 x [Setor Urbano] - 0.3249 /[Padrio de Acabamento))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 9,62
Maximo: RS/m2 10.58

O valor esimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressio Grau | de
em
+120.0% do limite amostral superior e de -100.0% do limite amostral inferior.

Para uma Ares de 204 m2, teremos:
Valor de locagdo do imével obtide = RS 2.057,02
Valeor de locacdo do imdvel minimo = RS 1.964,00
Vslor de locacdo do imdvel maximo = RS 2,154,468

extrapolagao

Avaliacio da Extrapolacio
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.
» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagdo:

Considerados os seguintes limites de extrapolagio para os valores das varidveis no ponto de avaliagdo:
« Limite supericr: 100,0% acima do limite amostral superior.
« Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

Area 70.00 B 228.00 204,00
I I

s hans ' OCALIZACAOC BOAUCCALIZACAO EXCELENTE LOCAL Zol:’gl:‘i

Padrao de Acabamento Bsixo Regular Regular

Area _Dentro dos limites Aprovads
| Setor Urbano Dentro dos limites Aprovada
Padrao de Acabamento Dentro dos limites Aprovada

() E admitda uma aurpolac;ao do valor das variaveis independentes do ob,em sob avaliagdo de aré 100,0% acima do limite
amosral supenorc de aré 100.0% abaixo do limire inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo sos limites amostrais:

De acordo com NBR 14852-2 Regressdo Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagdc pars o valor estimado:
» Limite superior: 120,0% acims do limite amostral superior.
» Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

{7} De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau |. € admitda uma variagdo do valor esimado de 120.0% acima do limite
amostral superior e de 100.0% abaixo do limire inferior.

O valor estimado esta 35,8% abaixo do limite amostral superior e 18.6% acima do limite amosoral inferior, portanto denvro dos
limives de 120.0% acima do limite amosvral superior e 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

» Extrapolacdo psra o valor estimado nos limites amostrais:

Sdo admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor estimado
no pento de avaliagdo.

« Valor estimado no ponto de avslisgio: 10,08

« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais: 20,17

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

Area 18.21 9.26 Dentro dos limites Aprovada
Setor Urbano 8,68 11.72 | Dentro dos limites Aprovada
Padrao de Acabamento 857 10,08 | Dentro dos limites | Aprovada

() E admitida uma variagio de 100.0% nas mmauvu nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado no ponto de
avahacao No modelo. nenhuma estimatva com varidveis nos limites amostrais extrapola o valor esimado no ponto de

avaliagdo.

Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

Intervalos de Confianca

Pagina 10
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TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA INSTALAGAO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL TRANSTORNO MENTAL, DE ACORDO COM AS
CONDIGOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE INSTRUMENTO.

DO OBJETO E DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos

casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a
locagdo deimével urbano, para instalagdo do Centro de
Atendimento Psicossocial Transtorno Mental (CAPS TM),
de acordo com as condigées e quantitativos estipulados

neste instrumento.

VALOR
ITEM DESCRIGAO QTDE UNITAR VALOR
10 més TOTAL
ESTIMADO
01 Locagéo de imével urbano para |12 meses [2.052,80 24.633,60

funcionamento do CAPS TM
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O valor constante foi apurado através da comissao de avaliagao de imével, cujo laudo segue anexo.

3.
B~
g )

1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.2.1. O objeto da contratagdo tem a natureza de locagao de imdveis.
1.2.2. O prazo de vigéncia da contratagéo € de 1 (UM) ano contados a partir da data

de assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Saude, que tem por finalidade promover a satde dos
‘ municipes, e no que tange a saude mental , o CAPS TM que é microregional, assistindo nédo sé
Bocaiuva como a micro regido composta por Guaraciama, Olhos D’agua, joaquim Felicio,
Engenheiro Navarro e Francisco Dumont.
A locagdo se faz necessaria para atendimento médico, oficinas terapeuticas e
atendimento de enfermagem de mais de 5870 pessoas cadastradas neste equipamento de satide.
A contratagdo visa suprir a necessidade de aluguel de um imdvel, sendo
considerada como valor estimada a contratagédo o levantamento de precos de mercado.

O referido imoével atende as necessidades do CAPS TM, ndo encontramos conforme
incursées efetuadas por esta Secretaria de Satde outros imdveis que guardem as caracteristicas
necessarias ao funionamento do referido equipamento de satide, o municipio ndo possui imével
préprio para funcionamento do referido Caps e conforme PORTARIA N° 336,

DE 19 DE FEVEREIRO DE 2002, resta claro que ndao pode haver compartilhamento com
o servigo de atendimento psicossocial.

. Art. 3° Estabelecer que os Centros de Atengado Psicossocial (CAPS) sé poderdo funcionar em
area fisica especifica e independente de qualquer estrutura hospitalar.

O referido servigo ja funciona no mesmo local a mais de dez anos, o local é
de facil acesso e ja guarda referéncia de funcionamento ao publico assistido.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O
CICLO DEVIDA DO OBJETO:

A solugao para eventual contratagéo de servigo de aluguel do imével se dara por
meio emissao de empenho global, onde o contratado se comprometera a prestar o servico
conforme especificagées no Termo de Referéncia .

Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deveréci &b@gﬁvar os
gLiL =
. Sumone q A de gade

Sligie N\u(\\c\@
Y arretanae o G
\y Sect® dBoGa\\NalN\
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parametros dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagdes minimas

b
'.q."‘

para locagéo.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1. Oimovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

e Possuir sala de recepg¢ao, 02 consultérios, sala de enfermagem, farmacia, area para lavatoério,
banheiro, cozinha , sala coberta para oficina terapéutica

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

51. A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagées e

reformas no imével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1. Entregar o imédvel ao locatario desembaracado e livre de qualquer énus ou agao,
em boas condigdes de asseio e habitabilidade, com todos os seus acessoériosem perfeito

estado de uso e totalmente desocupado.

6.2. Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacifico do imével.

6.3. Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou
habitagao.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no
curso da locacgao, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imdvel, ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6. Incorrer nas despesas relacionadas a correg¢ado de falhas ocorridas na edificagao
do imdvel, ou desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa
logagao;

6.7. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupagao do imovel, expressa referéncia a respeito do que entende nao ser a
manutencao das mesmas condigdes existentes no inicio da Locagéo, sob pena de, em néo

o fazendo, desobrigar o locatario de realizar qualquer reparo e/ ou indenizagao posterior.

i DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A): . qunone S Leite Rosa

Sl Municipal de Saude

creraria MU
\y e gocaiavalMG
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7.1.  Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

7.2.  Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3. Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como
consumo de agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em
or¢camento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

7.4.  E vedado sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imével no todo ou em
partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA,;

7.5. Conceder a isengado do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e
Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, mediante solicitacdo da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6. Devera manter o imével em boas condigées de limpeza e conservagao, para
restitui-lo,quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificagées aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes decorrentes do uso normal e
do desgaste natural do imével,

7.7. O fornecedor tem direito ao pagamento da corregdo monetaria incidente sobre
os valores das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao MUNICIPIO,
com base na variagédo do IPCA, calculado pro rata die desde o dia do vencimento do
pagamento, conforme o Calendario de Pagamento, até o dia do seu efetivo pagamento

8. BENFEITORIAS:

o172

)

Pioin_A5 ]

8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta,

as obras de reparagéo dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica,
desde que ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.3. Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo
razoavel a sercombinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo
devida a indenizagao pelaLOCADORA.

8.4. As benfeitorias uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
epermitem o exercicio do direito de retengao;

8.5. Na impossibilidade comprovada da obtengdo da prévia anuéncia da
LOCADORA, ¢é facultado ao LOCATARIO, apds notifica-la, a realizagdo das benfeitorias
uteis, sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias nao indenizadas pela

S. Leite Rose

y Cimone X
U110 ade

o icinal de Sa
“gecretaria Municipal
&)Y’ - BocaiuvalMG

5




procESsO N 1 /13

PREFEITURA DE

> BOCAIUVA

LOCADORA poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada néo

afete a estrutura do imoével.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.8. Findaalocacgao, sera promovida vistoria final no imoével, de modo a verificar o seu
estadode conservagao e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e
possibilidade de levantamento, necessidade de reparos, indenizagées e
compensagdes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e
assinado pelos contratantes;

89. A SMS, a época da devolugdo do imovel, podera optar pela indenizagao
diretamente a LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a

vantagem econdmica aos cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO:

9.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo
as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagao.

9.2. Ascomunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo do contrato realizar-se-ao
através Coordenacgao de Gestao de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

9.4. A Coordenagado de Gestao de Contratos devera observar o cumprimento das
obrigagdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagao vigente, fiscalizando
a devida utilizagdo do bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia
relevante a Secretaria de Municipal de Saude, para adogdo das providéncias

9.4.1 A fiscalizagao sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos,que serdao nomeados.

9.5. A fiscalizagdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 nao exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante deimperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

9.6. Em caso de nao conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas.

9.7.  Quaisquer exigéncias da fiscalizagéo do contrato inerentes ao objetc do contrato

deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

P e YA
, eymone S. Lewe Rosd
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10.  CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

10.1. Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das
chaves ao LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apos a atestagdo, por parte da fiscalizagao,
que odocumento de cobranga apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o
estabelecido no instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servicos efetivamente prestados sera feito pela LOCATARIA
em moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada
pela LOCADORA, uma vez satisfeitas as condi¢cdes estabelecidas neste Contrato, em
‘ 10 (dez) dias uteis, apds a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota

Fiscal/Faturapela fiscalizagado deste contrato.

10.4. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara
pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam
providenciadas, sem prejuizodas sangdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
nao acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

10.5. Afiscalizagdo nao atestara o ulfimo documento de cobranca referente ao aluguel
até quea LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais pendéncias apontadas

pela Fiscalizagéo.

‘ 11 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Da Inexigibilidade de Licitagao

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacéo tornem
necessaria sua escolha.

12. DO REAJUSTE

12.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A
periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo

com a variagao do IPCA no periodo. b
. Symone S Leite l\odsg
Municipa) de Sau

sgiana ;
\y‘ S¢9 BocaivalMG

§

NPT
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13. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

18.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infragdes ou
inadimplemento de suas obrigag¢des, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133,

de 2021, sem prejuizo dasdemais cominagdes legais.

14. DISPOSIGOES GERAIS

14.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual
seja a Secreteria Municipal de saude, através da cooperagao técnica da sua equipe,
estando em consonancia com as disposicées legais e normativas aplicaveis e com
interesse e conveniéncia da Administragdo, afastando-se as caracteristicas, clausulas
e condigdes que direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo
da licitagdo, passando, assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Bocaiuva, 24 de janeiro de 2025. 2. Loite Rpsa
“Geo. . . Municipal de Saude

\ya\( " Bocaiuva/MG
Elaborado por Shirley Simone Siqueira Leite Rosa

Secretaria Munciipal de Saude de Bocaiuva

=
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LvrRo N°. 110 ... 10 traslado Eﬁ* FoLHAs ¢ B1/h1ve

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

(¢)
™
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA — VALOR CZ$ 500.,000,00 ',O,o Zz
5 ™o ) X 49 0
SAIBAM. quantos esta publica escritura virem que, no ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil nov%tg;"
e novernts e um (1991) a0 g yvinte e “ym diag do més de Junho- &
do dito ano, nesta cidade, sede da Comarca de , Bocaiuva Y "
do Estado de Minas Geradis em cartorio, F. Br. José Meria Alkmim,
perante mim, ‘
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante vendedor @8 & Ivgne‘ ¢

Alkmim Vale, C.P.F. n®015,618.046/49, solteira, aposentada, Maria Ines'
Valle Pinto Coelhe, divorciada, aposentada, C.P.F. n® 252.914.089/87 e
‘quando da lavratura de aquisigac,digo, lavratura da escritura de aquisi
‘cao datada de 30/04/1980, a mesma fol qualificada come casada, por ene?V
'gano, pois a aquela epoca ja se encontrava sep-rada judicialmente desde
'26/'%/1979, comp faz provas a averbagao ao assenio de casamento da mes-
ma, cuja certidao extrazda do livre 61-B fls. 220, termo n? 1-638 do 32
‘subdistrito de Bélo Horigonte-MG,-, José Maria Coldeira Frges, aposensa
doy e sua mulher Maria Irene Vslle Froes, do lar, C.P.F, numere ''!''!7
056.914.356/0l, Maria do Rosario Valle Robello, do lsr, e seu maride-'!
Ruy Coelho Rabelle, aposentade, C.P.F. n® 012.201.446/119, residentes em
“Belo Horizonte; aqui representados por seu procurador Joag Vianet Gama,
-.casado, aposentade, residente pesta cidade; "ut* procuragao lavrada ss
f1%, 14,40 livro 119-P do Cartorio do 102 Off{cio de Notas daquela Comar

" ca; Antonie_ Augusto de Figueiredo Caldeira, comerciante, e sus mulher

Neiva Brandao -Caldeira, professera, C.P.F. n? 072.339.066/53, pesiden-!'
tes nesta cidade, = de outro lade come outorgado comprador*A§TeNI@ BUIZ -

- ALKMIN VALLE, t»3@do, fazendeiro, C.P.F. ne 322,459.206/Q0; restdents ' -

-nesta cldade , todes brasileiros, meus conhecidos, doy fe., E.pelos ou-'
torgentes vendedoreg me foi dito que a "justo titulo sao senhores e pes-
suldores de bens imoveis situades nesta cidade, a Praga D,Pedro II, as-
sim descritos: 19)-os primeifos outorgantes de 5/6 (eingo sextes) seobre
a casa residencial de numero 528, com todas as instalagoes e bemfeite<?
rias e respectivo terreno com a 2rea de 500,00m2, assim limitado: pela’
frente com a mencionada Pga., lados direito e ejquerdo com Antonie Au-'
gusto de Figueirede Celdeira (atuslmente) e Jose Esmeraldo da Silva e
Geralde Araujo Azevedq (estes dois ultimos lsdo esquerde), pelo funde !
fom sucessores de Antonie Augusto Versiszni Sebrinhe, havides pele regis
§ro 02, matricula 0931, livro 2-1-A, £18.569, .data de 21/05/80, valoer T
de 300.000,00 e registro 03, metricula 0931, 1livro 2-1<A y f1s. 570, da
ta de 19/02/1990, valer de BCr$2.100,00 no C.R.I, lecal e para -efeite’
desta das o valor de Cr§l50.000,00; 22)=0s outorganteg Antonie Augusto!
de Figueiredo Caldeira e sua.mulher um terreno com a area de 285,@@32.?
havido pele registre 01, matricula 0931, livre 2-1-4,f1s8.569, data de
07/03/78, va lor de Cr$50.000,00 no C.R.I, local. assim limitado: fren-
te com 3 mencionada Pgagy; lados direite e esquerde com herdeiros de ''

«Carlos Diag Junier e proprio comprador (atualmente), fundo cem herdei<'

es

i /Arscd e Tele: 35 BeryYyenos CiES - CeSeTriing &
somades com a parte ja pertencente ae Comprader e esta havida peleo re-'
gistro em 19 lugar descrito, formam um unico e continue im ovel, com a
area total de 785,00m2., dentro deo: seguintes limites: frente com a men
clonada Praga, lgdo direlto ccm herdeiros de Carlos Diss Junier, lade T
esquerdo com Jose Esgeralde ay Silve e Geraldo Aramje Agevedo, fundos !
com herdeiros de Antonie Augusto Versiani’ Sebrinhe e tode fechads por '
muros em zlvenaria de tijoles. o

ros de Antonie Auguste Vehsiani Sobrinhe,ae quel dso o valer de Cr§..
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que possuindo o imove retro descrito livrgze desembaracado de quaisquer &ads, est _Just ~- e contratad— pa-
fa vendé-loa  outorgad  comprador Antonie ILuiz Alkmim Valle ®OO & Yo,

) LA ~ B
como por bem desta escritura e na melhor forma de direito efetivamente vendido tem, pelo preco ‘ée',rto‘ejpreviamente %Qvencio-
nado de  Cz8 500,000,00 (quirnhentos mil cruzeiros) ' -
que confessa receber neste ato del outorgad em moeda corrente deste Pais que cont i e acha N exata,
da qual da a mesm comprador plena, geral e irrevogével quitagéo de pag e satisfeit para ﬁﬁhca
mais o repetir , desde ja transfere -lhe toda a posse, jus, dominio, direito e acdes que exercia sobre os berf§ora
vendidos, para que dele mesm comprador use , goze e disponha livremente como seus que fiégm s&ndo,
obrigando-se vendedor por sie seus sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo peia evic-
¢éo de direito quando chamado a autoria

~RENOY ADO KO PROTOCOL®
% 23,410, P2 19 Verso.=_
~ove,_1Q ds  JULHO do 19801 )

Pel  outorgad comprador mefenide

. “

me foi dito que aceitava a presente venda e esta escritura em_todos os seus expressos térmos, exibindo-me os se{;uintes
documentos de impostos pagos guias de arrecadagoes quitadas em 28/05/91, no Banco

Breasil S.a., sob numero 232, referente ao ITBI. incidente sobre esta'

ritura, ora apreseptada juntsmente com as quitagoes fiscais, bilhete®
de distribuicao seb numero O74.0bs.: ,0s outorgegtes declaram que o imo-'
vel objeto da presente escritura esta livre de onus rezis e que inexiste
qualquer ,agso judicial fundada em direito real ou pessoal e_alusiva ao !
mgsmo imovegl., ©.outorgado declara que dispensa a apresentagie de certi-*
dao probatoria da declarag¢ao supra, ‘ : .

"x'egx,strad&x;o lerc N° 2,1 . N,~ , &5 Hs. 1050—

L fe E2 T8
<eyistrado no Li N©
vro N 2 ,1.N, , ae ﬂl-ﬂ& sobon’.__09:~ |, refeiente a matricula a° 0231--

ob o r\"______o__é_o;_, referente 3 matricula n; 0931" i

Qbservagées o..qo.o-oyoc.qo-g.-c'qosst

Observacs NP
. agles _._’_Lg....oao:ogo)-,')o.l

ﬁ-i-—'-a--»s-.c.-:-e_.:..:..a_-__oOf-’09'7"','a'9""""

2.9 0306304909040 9
- ? 4

..',...Q'..Q.!.'...

'og_o,o’.,o,o,_o_,'

4—’0_—-,--‘*’—0—,—0—,_;_,_._,_‘_._. Ty }1.0 I ) o'q S 30 90y .*, o.' ’ B#)CaiﬁVd,Alg f dE_ngH‘O_\ de ].98213-‘

Bocaiiva, 10 de _ JULHO . __de 1.9891.-

O(’fICi'd o—ge oy
: b .

O Oficial d9, Registro de Im

MARUOS CALD <. BRANT

Assirm o disse-rgm e dou fé. A pedido das partés, lavrei esta escritura, a qual, feita e The sendo lida, acﬁaram-ha c_gnfdrme, ou-
forgaram. aceitaram e assinam, dou fe. Eu, Nede Caldeira Figueiredo, Tabeliao Inte
rino B%crevi e assino. Em testemunho (tem 0.sinal) da verdade. Nede Cal
deira Figueirede. p/p,Jozo Vianet Gamg. Antonio Augmsto de Figueiredo T
Caldeirac Neiva Brandao Celdeira, Antonio Luiz Alkmim Valle, Trasladada
em seg uidao/////////////////////////////////////////////////////////A[

Eu, k/\J\AgLLLA;KA.AgézkAD ', Tabeliao In;érino fiz extrair o presente
traslado, confléri, subscrevi e 28sino em publico e raseo. -

.
\

- Em testemunh i da;verdédec. .

‘ : Nede Caldedra Figueirede " \

s o 0 T 68 0 tabeliao
“RENOTADO NOCPRS v
o 23,433, Pz 19 ve
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ANTONIO AUGUSTO VALLE NETO
CPF: 770.647.396-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidéo se refere a situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:15:58 do dia 11/12/2024 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 09/06/2025.

Cadigo de controle da certiddo: 8C43.1575.6A52.4031

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

_...._,___——,




14/11/2024, 14:37 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIVSM

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 14/11/2024
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:

12/02/2025

NOME: ANTONIO AUGUSTO VALLE NETO

CNPJ/CPF: 770.647.396-15

LOGRADOURO: ACAMPAMENTO pedro caldeira NUMERO: 75
COMPLEMENTO: BAIRRO: centro CEP: 39390000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: BOCAIUVA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado

. que:

1. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda PUblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura piblica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em acéao
de separacdo judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura puablica de
doacgao de bens iméveis, esta certiddo somente terd validade se acompanhada da Certiddao de
Pagamento / Desoneragéo do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2024000820038891

https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid %E30+de+D%ES9bitos+Tribut%E 1rios&numProto... 11
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG o
18.803.072/0001-32

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
EXERCICIO: 2025

[IDENTIFICAGCAC DA CND
Numero: 00004543 /2025

Emissdo: 20/01/2025 13:24:43 |Validade: 21/03/2025
Controle: A23002-250051-327001-030204-041A
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Cédigo: 20537 Non

Nome: ANTONIO AUGUSTO VALLE NETO

Insc. Mun.: CNPJ/CPF: *** *x% 30f—%% IE/RG:
Enderego: PEDRO CALDEIRA , 75 -
Bairro: CENTRO Cidade: BOCAIUVA/MG CEP: 39390000

CERTIDAO

. Ressalvando a Fazenda Municipal, o direito de pleitear a cobranca de quaisquer
débitos apurados posteriormente ao fornecimento da presente, certifico que néao

existem débitos em nome do requerente referentes a TRIBUTOS E TAXAS MUNICIPAIS
até a presente data na Prefeitura Municipal de Bocaiuva-MG.

FINALIDADE
Licitacéo
")assxu3193h-,;_

BOCAIUVA, 2025-01-20 13:24:43.402

Cadigo Controle A23002-250051-327001-030204-041A
Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certiddo na internet.

Sintese Tecnologia e Informdtica LTDA 20 de Janeiro de
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ANTONIO AUGUSTO VALLE NETO

CPF: 770.647.396-15

Certiddo n®°: 79028490/2024

Expedicdo: 14/11/2024, as 14:41:40

Validade: 13/05/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que ANTONIO AUGUSTO VALLE NETO, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 770.647.396-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidd3o condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessadrios & identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forg¢a executiva.

"\
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Declaracdao de Menor

Antonio Augusto Valle Neto, inscrito no CPF: 770.647.396-15, residente e
domiciliado a Praga Pedro Caldeira, n2 75 — Bairro: Centro em Bocaiuva-Minas Gerais.

Declara, sob as penas da lei municipal em cumprimento ao disposto no inciso
XXXIII, do artigo 72. Da constitui¢do da Republica, que ndo empresa menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis
anos.

Bocaiuva 14 de Novembro de 2024

Anténio Augusto ValleNeto
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DECLARACAO

Anténio Augusto Valle neto, inscrito no CPF: 770.647.396-15, residente e domiciliado a
Praca Pedro Caldeira, n2 75- Bairro Centro, Bocaiuva- MG.

Declaro que ndo possuo impedimento nenhum para licitar.

Bocaiuva, 14 de novembro de 2024

-

Antiohi fugusto Valle Neto
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ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

Ocorrendo a necessidade de abertura de Processo de Licitagdo - Inexigibilidade,
com base no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Secretaria, cujo objeto €
LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos Lei
14.133/21 e suas modificagdes.

Bocaiiva/MG, 28 de janeiro de 2025.

go

BIANCA SOUZA RODRIGUES
AGENTE DE CONTRATACAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

AUTORIZAGAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatorio,
para atendimento a(s) solicitagdo(des) retro, objetivando o(a) LOCACAO DE IMOVEL URBANO
PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM, desde que, obedecidas as formas legais.

PREFEITO/MUNICIPAL

AUTUAGAO

Tendo em vista a autorizagdo da autoridade competente para realizagao de Licitagao para
LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM, o setor de
licitagbes da PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA, declara que foi autuada a presente
Licitacao conforme a seguir:

Processo: 0017

Ne. 0002
Modalidade: Inexigibilidade
Data 28/01/2025

BOCAIUVA, Terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

BIANCA SOUZA RODRIGUES
DIRETOR




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO

RECURSOS ORGAMENTARIOS
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/21 e para que possa o setor de
licitagbes dar continuidade a Licitagdo acima identificada, informamos a seguir as dotagdes do

or¢amento, nas quais correrao a despesa:

Fich |Cod. Orgamentario Projeto Atividade Fonte de Recursos
Transferéncias Fundo a Fundo de

1318 9.1.3.10.302.11.2170.33903600 Manuterllaga'o Csent.roldec,;\\t;gdlmento i s 5. SUS Provenistes dp
Bl OC'?W:_/ | Governo Estadual

Na oportunidade informamos que o valor estimado da despesa é de R$ 2.052,80, conforme
levantamento realizado e que a respectiva despesa atende ao disposto nos artigos 16 e 17 da
Lei Complementar Federal 101/2000, uma vez que, foi considerado o impacto na execugao
orgamentaria e também esta de acordo com a previsao do Plano Plurianual e Lei de Diretrizes

Orgcamentarias para o exercicio.

BOCAIUVA, Terga-feira, 28 de Janeiro de 2025

) JOAQUIM WALTER NERES é&ﬂ
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do inciso Il, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente agédo governamental (LOCACAO DE IMOVEL URBANO
PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS TM) tem adequagdo orgamentaria e financeira com a lei
orcamentaria anual e compatibilidade com o plano plurianual e com a lei de diretrizes
orgamentarias do Municipio, e ainda, que foi verificado o impacto financeiro da despesa e sua
inclus&o na programagao financeira deste Orgao

BOCAIUVA,Terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

-~

ROBERTO J ORRES
PREFEITO MUNICIPAL
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BOCAIUVA ... ()
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N2 ......../...., QUE

FAZEM ENTRE SI *** ENTE PUBLICO LICITANTE E ***

O MUNICIPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, n2. 141, Centro, na cidade de Bocailiva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,
ROBERTO JAIRO TORRES, portador do RG n?. MG-3.970.657 e do CPF n?. 745.315.906-78, doravante

denominada CONTRATANTE, € 0(a) .cocooovvvvvveerrvn. inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 N2 ..ocoooovvvvvvvvei, .
sediado(a) Na ..cooooevevveveeeeeee ) EM e doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) .......c..c.o....... , portador(a) da Carteira de Identidade n® ............... , expedida pela (o)
.................. , € CPFnNn? .............., tendo em vista o que consta no Processo N2 ...............c.cec..o.o.. € €M
observancia as disposicdes da Lei ne 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade n2 .......... /20....,, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.
1.1. Oobjeto do presente Termo de Contrato é ***.
1.2, Enderego do imdvel locado: ****

1.3. Discriminagdo do objeto:

VALOR VALOR

ITENS DESCRICAO / :
¢ QUANT UNID. UNITARIO | TOTAL

VALOR TOTAL:

2.  CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA.

2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
de / / € encerramento em / i , prorrogavel na forma do art. 107 da Lei ne
14.133/2021.

3.  CLAUSULA TERCEIRA - PRECO.

3.1, O valor do presente Termo de Contrato é de B i Vesvsoseissisnm )-

4. CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA.

4.1, As despesas decorrentes desta contratacgdo estdo programadas em dotagdo orcamentdria propria, para o
exercicio de 2025, na classificacdo abaixo:

5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA.

5.1. O prazo para pagamento dessa locagdo serd efetuado mensalmente, mediante depdsito em conta do
locador.

5.2, Em caso de atraso de pagamento, n3o superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura n3o sofrera aréscimos a
qualquer titulo

)
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6. CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE.

6.1. O valor locaticio seréa reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagao
Getulio Vargas), ou outro indice governamental mais adequado a0 momento do reajuste, que possa ser aplicavel,
e ocorrera de forma anual.

7. CLAUSULA SETIMA - FISCALIZAGAO.

7.1 A fiscalizagdo seréd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo por
servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do contrato e
enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR sera notificado, por escrito. '
7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pelo LOCADOR.

2.7 A fiscal de contrato, na respectiva secretaria, é o(a) servidor(a) SEkannsseinRerniy.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA.

8.1. S3o obrigacdes do LOCADOR:

. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina, permitindo-se
adaptagdes, caso sejam necessarias.

Il. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

lll. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

IV. Fornecer ao locatario recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcBes, guichés, caixa forte.

8.2. S30 obrigacdes do LOCATARIO: ‘
|. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

II. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e como fima
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lIl. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas
e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e IPTU;
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X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIIl. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES.

9.1. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execucdo do objeto deste termo, a
Administragdo podera, nos termos do artigo 156 da Lei n° 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo
e demais cominagGes legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipéteses de execugdo irregular de que resulte prejuizo para a prestacdo do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigagdes contratuais;
9.1.3. Suspensdo tempordria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a entidade
licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos, entre outras, nas hipéteses a seguir:
a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;
b. Ensejar retardamento da execugdo de seu objeto;
c. Ndo mantiver a proposta;
d. Falhar na execugdo do contrato;
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento j punido ou omissio de providéncias para reparagdo
de erros.
9.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por no minimo 02
anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:
a. Apresentar documentacéo falsa;
b. Comportar-se de modo inidéneo;
c. Cometer fraude fiscal;
d. Fizer declaragdo falsa;
e. Fraudar na execucdo do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, sera aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A san¢do de multa poderd ser aplicada ao contratado juntamente com as sangOes de
suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo e a de
declaragédo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta cldusula.
9.3. As infragGes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicagdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisdo contratual.
9.4. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta n3o for
prestada sob a forma de cau¢do em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a diferenca sera descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 n3o tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfacdo integral da multa, o saldo remanescente serd descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Ap6s esgotados os meios de execugdo direta da sangdo de multa, o contratado ser4 notificado para recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagdo oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhar4 a multa para cobranca judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitacdo
da contratante;
9.10. A Administragdo poderd, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a reten¢ao cautelar do
valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.
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10. CLAUSULA DECIMA- RESCISAO.

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisao contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebragdo.

10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera o contrato ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situagao.

10.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente. (’
10.7 Em caso de rescisdo unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término do prazo estipula
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a parte que pretende rescindir comunique a
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infragdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VEDAGOES.
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
11.1:1; Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeira;

11.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES.

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderao exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposicdes contidas na Lei n®
14.133/2021 e demais normas de licitagdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas

e principios gerais dos contratos.
14. CLAUSULA DECIMA QUINTA-PU BLICACAO.

14.1. Incumbird 3 CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n? 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocaitiva para dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n2 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ g wesveass DE. svssssnnnsiciss. DE. 208NN,

Responsdvel legal da CONTRATANTE

Responsdvel legal da CONTRATADA
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PARECER JURIDICO LICITATORIO n° 60/2025 EPA;S‘A 062&.5'“ %
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PROCESSO LICITATORIO N° 0017/2025 — INEXIGIBILIDADE N° 002/2025 ¢

INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS
™.
| - RELATORIO
Trata-se de parecer juridico, face a solicitagéo, datada de 02 de janeiro de 2025,
subscrita pela Secretaria Municipal de Saude, em que essa requer a locagao de imovel

para atender as necessidades de funcionamento do CAPS TM.

Il - DO PROCESSO

Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:

- Solicitagéo (pag. 4) e Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD (pag.
5), devidamente assinado pela Secretaria Municipal de Satde, constando justificativa
da necessidade da contratago.

- Oficio emitido pela Secretaria Municipal de Saude requerendo a locagdo do
imével e justificando a necessidade (pag. 09).

- Laudo de Avaliagéo do imével localizado na Praga Carlos Dias Junior, n° 528,
centro, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias, devidamente assi-
nado pela equipe de avaliagdo (pags. 10/41).

- Escritura de Compra e Venda constando como comprador Anténio Luiz Alkimim
Valle datada de 21/06/1991.

- Documento pessoal em nome de Anténio Augusto Valle Netto (pag. 51).

- Certidbes demonstrando regularidade fiscal de Anténio Augusto Valle Neto.

- Estudo Técnico Preliminar (pag. 06/08), assinado pela Secretaria Municipal de
Saude.

-Termo de Referéncia (pags. 42/48) assinado pelo Secretaria Municipal de Sa-
ude constando o objeto e prazo do contrato, entre outras informacées, atendendo as

exigéncias legais. < -
Lo
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- Autorizagéo para abertura do processo licitatério, subscrito pelo Prefeito M
cipal (pag. 59).

- Declaragéo de recursos orgamentarios e Declaragao do Ordenador de Despe-
sas (pags. 60/61).

- Minuta do Contrato de Locagdo do Imével (pags. 62/66);

O processo foi encaminhado através da Comissdo Permanente de Licitagcao para
esta Assessoria Juridica com a finalidade de analise e parecer, pelo que passamos a
opinar.

Il - DAS CONSIDERACOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locagéo do imével localizado
. na Praca Carlos Dias Junior, n° 528, Centro, Municipio de Bocaiuva — MG.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cagao como uma modalidade de dispensa de licitagdo, a nova lei de licitagdes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispde que a regra para esse tipo de contratagdo é a
realizagao de licitagao prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
74 desta Lei, a locagdo de iméveis devers ser precedida de
licitagéo e avaliagédo prévia do bem, do seu estado de con-
servagdo, dos custo de adaptagdes e do prazo de amorti-
zagé&o dos investimentos.

O artigo ressalvou a hipétese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in

verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi-
¢do, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizag&o tornem necessaria sua esco-
lha.

Neste sentido, para que seja inexigivel a licitagao é necessario que o imével
possua caracteristicas de instalagées e localizagio que tornem necessaria a sua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as
contratagbes de locagao de imovel, vejamos:

Art.74 /

Pdgina2de5
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§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do/c.

put deste artigo, devem ser observados os seguintes re-
quisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as ne-
cessidades de utilizagédo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével
a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evi-
denciem vantagem para ela.

Em razéo do exposto, & necessario observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitacao.

No que se refere a avaliagao prévia do bem e do seu estado de conservagao,
para fins de atendimento do inciso I, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
de avaliagao de pags. 10/40, realizado pela Comisséo de Avaligéo pra fins de locagéo,
entre outras atribuigdes, verificou a localizagéo e caracterizagao do imovel, tendo

apresentado as seguintes informagées que destacamos:

“Valor total do imével = R$2.052,80 (Dois mil cinquenta e
dois reais e oitenta centavos).

No dia 15 de agosto de 2023, foi realizado um laudo de
avaliagdo imobiliaria, no qual concordamos em manter o aluguel
mensal de R$2.052,80, com a condigdo de que o proprietrio re-
alizasse as manutengbes e melhorias necessérias para o bom
funcionamento do imével. No entanto, na dltima vistoria, realizada
em 22 e janeiro de 2024, constatou-se que a Unica intervengéo
realizada foi a instalagdo de um novo padrdo de energia com
carga superior ara atender a demanda elétrica.

Diante disso, mantemos o mesmo posicionamento anterior
e reforcamos a necessidade urgente de que a Secretaria de Sa-
ude cobre a execugdo das melhorias elencadas para garantir que
o0 prédio do CAPS TM atenda adequadamente seus usuérios. E
imprescindivel que seja acordado um cronograma de interven-
¢des com o proprietario ou que, caso nédo haja cumprimento, seja
procurado um outro imével atenda as necessidades, antes da pro-
xima prorrogagéo do contrato.”
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Por sua vez, a Secretaria Municipal de Saude afirmou no Termo de Referénci

que o Municipio ndo possui imével que guarde as caracteristicas necessarias ao f
cionamento do referido equipamento de saude e que também nao foram encontrados
outros iméveis para atender a referida necessidade. Alegou, ainda, que o servigo ja
funciona no mesmo local ha mais de 10 anos, que é de facil acesso e que guarda
referéncia de funcionamento ao publico assistido.

Assim, diante das declaragées acima citadas, se torna imprescindivel que
a Secretaria Municipal de Satde justifique a necessidade de permanecer lo-
cando imével que nao oferece condigées adequadas e que carece de interven-
¢oes urgentes que nio foram realizadas pelo proprietario no contrato anterior,
() apesar de terem sido solicitadas.

Em caso da referida Secretaria entender por realizar o contrato de locacio
do imével, devera se manifestar sobre a realizagao ou nio do cronograma de
intervengées sugerido pela Comissio de Avaliagédo Imobiliaria e a quem cabera
referidas intervencdes (locador ou locatario), devendo ser anexado o referido
cronograma como parte integrante do contrato.

Cabe, ainda, destacar, que em sendo responsabilidade do Municipio a rea-
lizagdo das intervengoes, devera a Secretaria Municipal de Saude informar no
contrato como as despesas serio computadas e deduzidas do valor a ser pago
de aluguel.

No que se refere a documentagéo apresentada, consta nas pags. 49/50 dos au-
. tos Escritura Plblica de Compra e Venda em nome do pai do locador que se apresenta
como possuidor do imével e demonstrou através das Certidées de pags. 52/57 sua
idoneidade para contratar com a administragao publica. Frise-se que o imédvel, objeto
do presente contrato, € 0 mesmo onde o CAPS encontra-se instalado, conforme de-
clarado pela Secretaria Municipal no oficio de pag. 9, tendo sido objeto de contrato de
locag&o anterior com as mesmas partes.

IV - DA CONCLUSAO
Diante do exposto, apresentam as seguintes RECOMENDAGCOES:
1 - Que a Secretaria Municipal de Saude justifique a necessidade de realizar
0 contrato de aluguel do imével localizado na Praga Carlos Dias Junior, n° 528,
Centro, Municipio de Bocaiuva — MG, uma vez qug conforme atestado no laudo
/
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de pags. 10/41, este nao oferece condigdes adequadas e carece de diversas in
tervengoes que nao foram realizadas pelo proprietario no contrato anterior, ape-
sar de terem sido solicitadas.

2 - Em caso da referida Secretaria entender por permanecer no imovel, de-
vera se manifestar sobre a realizagdo ou nido do cronograma de intervengoes
sugerido pela Comissédo de Avaliagdo Imobiliaria e a quem cabera referidas in-
tervencdes (locador ou locatario), anexando o referido cronograma como parte
integrante do contrato.

3 - Que em sendo responsabilidade do Municipio a realizagio das interven-
¢Oes, devera a Secretaria Municipal de Satde informar no contrato como as des-
‘ pesas serdao computadas e deduzidas do valor a ser pago de aluguel.

Cumpridas as recomendagées, que o processo retorne a Assessoria Juri-
dica para analise emissio de parecer.

E o Parecer, salvo melhor juizo.
Bocaiuva-MG, 10 de fevereiro de 2025.
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Bocailuva/MG, 13 de fevereiro de 2025

A assessoria juridica

NESTA

Resposta ao Parecer Juridico 60/2025
Processo Licitatério 17/2025 | Inexigibilidade 02/2025

Prezados doutores,

Em atengdo ao parecer juridico 60/2025, referente ao processo licitatério
17/2025 e inexigibilidade 02/2025, reitero a necessidade urgente da locagdo do imével
localizado na Praga Carlos Dias Junior, 528, Centro, para abrigar o Centro de Atengéo
Psicossocial (CAPS). A deciséo de locagdo é de extrema importancia, uma vez que,
apos pesquisa minuciosa, néo foi identificado outro imével com caracteristicas que
atendam adequadamente as necessidades do CAPS, especialmente o CAPS-TM que
necessita guardar proximidade com Unidade hospitalar, e a ndo locagdo do referido
imovel acarretara a suspensdo de um servigo essencial ndo apenas para a populagdo
de Bocailva, mas para toda a microrregido, considerando a natureza regional do
CAPS.

O CAPS desempenha papel fundamental no cuidado da saude mental, sendo
imprescindivel para o atendimento continuo e eficaz dos usuarios. A nao viabilizagao
da locag&o do imével comprometera a prestagéo deste servico de satde essencial.

Em cumprimento as intervengdes sugeridas pela Comissédo de Avaliagdo de
Imoveis, esta estabelecido um cronograma de agdes que o locatério devera cumprir.
As intervengbes necessdrias sugeridas na avaliagdo pela comissdo deverdo ser
finalizadas no prazo de 03 meses, sob pena de rescisdo contratual, garantindo assim
que a Secretaria de Salude possa, caso necessario, buscar novos iméveis adequados
para abrigar a unidade do CAPS, caso o cumprimento das intervengdes nio seja
atendido.

Contamos com a compreensao e apoio para a aprovagéo dessa locagdo, dada
sua relevancia para a manutengéo e continuidade de um servigo vital & populagao.

Atenciosamente,
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