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PROCESSO
LICITATORIO
N°. 0045/2025

INEXIGIBILIDADE
N°. 0013/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
CONSELHO TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.
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PORTARIA MUNICIPAL N° 023/2025

“Designa Agente de Contratagdo, Pregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagbes e contratagbes
municipais, derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021”.,

O Prefeito Municipal de Bocailva-MG, no uso das atribuigbes que lhe séo
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodrigues para exercer a fungdo
de Agente de Contratagdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitagdes e de contratagdes diretas derivadas da Lei Federal n° 14,133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico - Na modalidade denominada Pregdo, a Agente de

Contratagédo sera designada pregoeira.

Art. 2°. Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros
da equipe de apoio, que auxiliardo a Agente de Contratagédo / Pregoeira na condugéo
dos processos licitatorios:

| - Jodo Lopes da Costa Neto;

Il = Juliana Domingos de Azevedo;

Paragrafo Unico - A Agente de Contratagdo ou a Pregoeira convocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da
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licitagdo, para auxiliarem em atos dos certames.
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Art. 3°. Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para
atuar como suplente da Agente de Contratagéo, Pregoeira ou dos Membros da
Equipe de Apoio nos procedimentos licitatorios instaurados pelo Municipio e
fundamentados através da Lei Federal n° 14.133/21, nos casos em que os titulares

estiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribuigdes da Agente de Contratagéo e da Pregoeira
a tomada de decisdes, 0 acompanhamento do tramite da licitagéo, o impulsionamento
do procedimento licitatério e a execugédo de quaisquer outras atividades necessarias
ao bom andamento do certame até sua homologagéo, inclusive nas contratagdes
diretas, podendo solicitar a emissdo de pareceres técnicos e/ou juridicos, para

subsidiar as suas decisdes.

Art. 5° - Revogadas as disposicdes em contrério, esta Portaria entrara em vigor

na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocailva — MG, 02 de Janeiro de 2025

Roberto J
Prefeito/Municipal

Esta Portaria fol devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefeitura Municipal, pela
Secretaria de Governo, em ./ [ (0f | /(W5
em cumprimento ao disposto no Artigo 84 da Lei
Organica do Municipio, e Lei Municipal 4.173/2022.
Declaro ser veridica a jnformagédo acima.
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Rosely da Silva Efraim
Secretaria Municipal de Governo
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Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO
SOLICITAGCAO
N° 04410 SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DATA20/02/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, NO INTUITO EM ATENDER
AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL,

Item Qtde | Unidad Cad. Descrigao Material Vr. Unit. Vr. Total C. Custo
001 | 12,0000 iservigo 31141 ILOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO | 1.500,0000 18.000,00 1
DO CONSELHO TUTELAR:
Endereco; Rua Maristela Figueiredo n°® 772, Centro
Valor total 18.000,00
Ficha Dotagao(des) Orgamentaria
Manutencéo das ; Recursos Nao
755  81.1.8.243.38.2119.33003600 i idades do Conselho ~ OUirOS SerVieos de v ados de Impostos  12.300,10
. Tutelar Terceiros - P. F

Cédig Centro de Custo
0001 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante: Secretaria de Desenvolvimento Social

Responavel para demanda: Izabella Torres Queiroga

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Objeto para futura contratacédo: Locacao de imével para funcionamento do Conselho Tutelar .

Justificativa da necessidade da contratagio:

A locagéo se justifica em fungéo do municipio ndo possuir imoével proprio para funcionamento do Conselho
utelar .
gbjeto: Locacgao
Forma de Contratacao sugerida: Inexigibilidade
Modalidades da Lei n.° 14.133/2021

Indicacao da Fonte do recurso: Recurso Estadual
Fontes de recurso: 1500/1660

FICHA :753
Quantidade de materiais a serem contratados:
Quantidade | Unidade | Descrigdo
12 servicos | Locag&o de imével urbano para funcionamento do CONSELHO TUTELAR |

. De acordo.

Bocaiuva, 10 de Fevereiro de 2025

Secretarla Mum de Desenvolvimento Social
& Bocaiuva/MG
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOQ
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social através do Conselho Tutelar, trabalha na garantia dos direitos

da crianca e do adolescente, conforme previsto no Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA). Sua principal fungao é
zelar pelo cumprimento desses direitos, atuando na protegéo de criangas e adolescentes em situacéo de risco, orientando
as familias, requisitando servigos publicos e encaminhando casos as autoridades competentes quando necessario.

Dada a relevancia dos servigos prestados pelo Conselho Tutelar, sua localizagéo deve ser estratégica e
acessivel a populagéo. A escolha de um imével centralizado no municipio se justifica pela necessidade de facilitar o
acesso dos cidadaos que recebem atendimento, especialmente considerando que muitas familias em situacao de
vulnerabilidade dificuldades de deslocamento. Um local bem situado reduz barreiras geogréaficas e agiliza o
atendimento, garantindo que as demandas sejam respondidas com maior eficiéncia e rapidez. Além da localizagéo, é

undamental que o imével destinado ao Conselho Tutelar seja adequado as necessidades do servico, oferecendo
trutura compativel com a natureza das atividades envolvidas. Isso inclui espagos protegidos para o atendimento
sigiloso e humanizado, salas equipadas para reunides e encaminhamentos, além de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.
A locag@o se faz necesséria para atendimento dos servicos prestados nesse orgao
salientamos que o municipio n&o possui imével proprio disponivel para instalagio desse Servigo.
A possivel contratagéo visa suprir a necessidade de aluguel de um imével, sendo considerada
como valor estimada a contratagéo o levantamento de precos de mercado.
2 - DESCRICAO DO REQUISITOS DA CONTRATAGAO

- Especificagdes do objeto que se pretende contratar.

Descrigcao

Locagédo de imével urbano para funcionamento do Conselho Tutelar

Q— LEVANTAMENTO DE MERCADO
s valores foram extraidos da avaliag&o de imével realizada pela comiss&o.
Quadro 1 - Solu¢des de mercado :fornecedores que atendem os requisitos especificados para fornecimento do

material.
PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO
Locagéo de imével urbano para funcionamento do
Conselho Tutelar R$ 1.500,00

4 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A referida locag&o permitira a continuagéo da prestagédo dos servicos de atendimento a populacéo assistida pelo Conselho
Tutelar.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE

Em observancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n° 14.133/2021, a quantidade a contratualizada é para um periodo
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de 12 meses

Quantidade de material da solugao a ser contratada :

Quantidade Descricao Justificativa

12

Locacéo de imével urbano para funcionamento do Permitra a confinuaglo do atendimento a

Conselho Tutelar populacdo de Bocaiuva e micro regido pelos

proximos 12 meses

6 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagdo soma-se R$ 18.000,00(dezoito mil reais) conforme laudo de avaliacdo de imével.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solucdo escolhida compreende a locagdo de um imével, portanto ndo ha de se falar em parcelamento diante da
impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao existem contratagbes a serem realizadas juntamente com o objeto principal, para sua completa prestacéo .
9 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locagado ndo esta alinhada ao plano instituido pelo municipio de Bocaiuva , mas encontra-se amparado pelo
planejamento da Secretaria de Desenvolvimento Social, e encontra-se amparado pela adequag&o or¢camentaria e é
compativel com a Lei de Diretrizes orgamentarias e com o Plano Plurianual.

A politica publica que esta vinculada a aquisicdo sera a atengdo a politica sécioassitencial na garantia de direitos da
Criancga e adolescente, garantida pelo Conselho Tutelar.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagéo continuaremos a prestar servigos de atendimento da populagéo de Bocaiuva e da micro regi&o no que
tange o ambito da garantia de direitos da Crianga e Adolescente .

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

N&o requer providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragéo do contrato.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao possui impacto ambiental na locagéo. ‘
13 — VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

Diante dos fatos expostos torna-se viavel a locagdo para continuagéo dos servigcos de atendimento do Conselho Tutelar
, de Bocaiuva e micro regiéo.

14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Izabella Torres Queiroga
CPF:084.896.336.90

{& c§’ Bocaiuva, 18 de Fevereiro de 2025.

«‘b&\@. Torres Queiroga
Secretaria Mt?mmpal de Desenvolvimento Social
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TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA INSTALAGAO DO CONSELHO TUTELAR
, DE ACORDO COM AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE

INSTRUMENTO.

5 DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos

casos de:

q V - aquisi¢ao ou locacédo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem
ecessaria sua escolha.

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a
locagédo deimoével urbano, para instalacdo do Conselho
Tutelar , de acordo com as condigdes e quantitativos

estipuladosneste instrumento.

VALOR
ITEM DESCRICAO QTDE UNITAR VALOR
10 més TOTAL
ESTIMADO
01 Locacéo de imével urbano para |12 meses |R$ 1500,00 R$ 18.000,00

' funcionamento do CONSELHO
TUTELAR
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1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locac&o de iméveis.

1.2.2. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 1 (UM) ano contados a partir da data de
assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo.

2 FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Conselho Tutelar € um 6rgdo essencial na garantia dos direitos da crianga e do adolescente, conforme
previsto no Estatuto da Crianga e do Adolescente (ECA). Sua principal fungéo é zelar pelo cumprimento desses direitos,
atuando na protecéo de criangas e adolescentes em situagéo de risco, orientando as familias, requisitando servigos ‘
publicos e encaminhando casos as autoridades competentes quando necessario.

Dada a relevancia dos servicos prestados pelo Conselho Tutelar, sua localizagéo deve ser estratégica e
acessivel a populacéo. A escolha de um imével centralizado no municipio se justifica pela necessidade de facilitar o
acesso dos cidadaos que recebem atendimento, especialmente considerando que muitas familias em situacdo de
vulnerabilidade dificuldades de deslocamento. Um local bem situado reduz barreiras geograficas e agiliza o
atendimento, garantindo que as demandas sejam respondidas com maior eficiéncia e rapidez. Além da localizagéo, é
fundamental que o imével destinado ao Conselho Tutelar seja adequado as necessidades do servico, oferecendo
estrutura compativel com a natureza das atividades envolvidas. Isso inclui espacos protegidos para o atendimento
sigiloso e humanizado, salas equipadas para reunides e encaminhamentos, além de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.

A locagéo se faz necessaria para atendimento dos servigos prestados nesse 6rgéo .
A contratacao visa suprir a necessidade de aluguel de um imével, sendo considerada como
valor estimada a contratacdo o levantamento de pregos de mercado.

O referido imoével atende as necessidades do Conselho Tutelar, ndo encontramos conforme
incursdes efetuadas por esta Secretaria de Desenvolvimento Social outros iméveis que guardem as caracteristicas
necessarias ao funionamento do referido equipamento , 0 municipio n&o possui imével ‘
proprio disponivel para funcionamento do referido Conselho Tutelar .

O referido servigo ja funciona no mesmo local a pelo menos 5 anos, o local é de facil
acesso e ja guarda referéncia de funcionamento ao publico assistido.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

A solugéo para eventual contratacao de servico de aluguel do imével se dara por meio
emissao de empenho global, onde o contratado se comprometera a prestar o servico conforme
especificacdes no Termo de Referéncia .

Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deverdo observar os parametros

dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagdes minimas para locagéo.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
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41. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

b‘ﬁ

e Possuir 1 sala para recepgéo, 03 salas para atendimento, garagem, 1 sala para comportar
briquedoteca, banheiro,cozinha, quintal.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5:1. A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagées e reformas no
imoével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1. Entregar o imovel ao locatério desembaragado e livre de qualquer 6nus ou acdo, em
boas condi¢bes de asseio e habitabilidade, com todos os seus acessériosem perfeito estado de
uso e totalmente desocupado.

6.2, Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o
uso pacifico do imovel.

6:3: Garantir o locatério contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos
possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou habitacéo.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no curso
da locacéo, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo:

6.6. Incorrer nas despesas relacionadas a corregéo de falhas ocorridas na edificacio do
imével, ou desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa locacéo;
6.7. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupacgéo do
imovel, expressa referéncia a respeito do que entende ndo ser a manutencdo das mesmas
condigbes existentes no inicio da Locagdo, sob pena de, em n&o o fazendo, desobrigar o locatario
de realizar qualquer reparo e/ ou indenizacg&o posterior

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

71 Utilizar o imovel para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

1.2, Pagar o valor relativo ao aluguel;

7:3: Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como consumo de
agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em orcamento, devendo fazé-lo,
entretanto, nas devidas épocas.

7.4. E vedado sublocar, ceder a locagao, dar em comodato o imével no todo ou em partes,
salvo consentimento expresso da LOCADORA;

7.5. Conceder a isengéo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial
Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, mediante solicitagdo daLOCADORA junto &
Secretaria Municipal da Fazenda:;

7.6. Devera manter o imével em boas condi¢des de limpeza e conservagao, para restitui-lo,

quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificagdes
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aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes decorrentes do uso normal e do desgaste natural do
imovel;

7.7. O fornecedor tem direito ao pagamento da corregdo monetéria incidente sobre os valores
das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao MUNICIPIO, com base na variagao
do IPCA, calculado pro rata die desde o dia do vencimento do pagamento, conforme o Calendario
de Pagamento, até o dia do seu efetivo pagamento

8. BENFEITORIAS:

8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imoével locado e a realizar nele, por sua conta,

as obras de reparacao dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde que

nao proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias,

8.3. Caso a LOCADORA néo execute, no imével locado, os reparos, no prazo razoavel a ser
combinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo devida a indenizacao pela
LOCADORA.

8.4. As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencéo;

8.5. Na impossibilidade comprovada da obtencéo da prévia anuéncia da LOCADORA, é
facultado ao LOCATARIO, apés notifica-la, a realizagdo das benfeitorias dteis, sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias nao indenizadas pela LOCADORA
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura do
imével.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizag&o podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.8. Finda a locagéo, serd promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado
de conservagéo e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de
levantamento, necessidade de reparos, indenizagdes e compensacdes, devendo o respectivo
laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos contratantes;

8.9. A SMDS, a epoca da devolugdo do imével, podera optar pela indenizagdo diretamente a
LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a vantagem econémica aos

cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizacéo.

9.2. As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato realizar-se-do através
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Coordenagéo de Gestdo de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

94. A Coordenagéo de Gestéo de Contratos devera observar o cumprimento dasobrigacées
contratuais do LOCATARIO, bem como da legislacéo vigente, fiscalizando a devida utilizagéo do
bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia relevante a Secretaria de
Municipal de Sesenvolvimento Social, para adog&o das providéncias

9.4.1 A fiscalizag&o sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos,
que serao nomeados.

9.5. A fiscalizag&o de que trata nos itens 9.3 e 9.4 n&o exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior.

9.6. Em caso de n&o conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as
‘ irregularidades apontadas.

9.7. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deveréo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

10.1.  Os efeitos financeiros do contrado vigorario apenas a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apés a atestacéo, por parte da fiscalizagdo, que o
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servigos efetivamente prestados sera feito pela LOCATARIA em
moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada pela
LOCADORA, uma vez satisfeitas as condicdes estabelecidas neste Contrato, em

. 10 (dez) dias uteis, ap6s a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota Fiscal/Fatura
pela fiscalizagéo deste contrato.

10.4. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em
consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente,
de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo
das sangbes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, n&o acarretando qualquer énus para
a LOCATARIA.

10.5. Afiscalizagdo n&o atestara o ultimo documento de cobranga referente ao aluguel até que
a LOCADORA realize a corregéo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizag&o.

1. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Da Inexigibilidade de Licitagéo

Art. 74. E inexigivel a licitag&o quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢éo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagcdo tornem necessaria
sua escolha.

12 DO REAJUSTE
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12.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A

periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a
variacdo do IPCA no periodo.

13. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infragdes ou inadimplemento de
suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, sem prejuizo das

demais cominagdes legais.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual seja a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, através da cooperagao técnica da sua equipe,
estando em consonancia com as disposigdes legais e normativas aplicaveis e com interesse e
conveniéncia da Administracéo, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condigdes que
direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitagdo, passando,

assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Bocaiuva, 18 de Fevereiro de 2025.
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RESUMO EXECUTIVO
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DATA DA AVALIAGAO: 17/02/2025

DATA DA VISTORIA: 17/02/2025

OBJETO:
Imével residencial com caracteristica urbana

FINALIDADE:

Determinagao do valor mensal para locagéao

METODOLOGIA:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

LOCALIZAGCAO:
Rua Maristela Figueiredo, N° 772, Centro- Bocaiiva/MG

COORDENADAS UTM: 626411.00 m E; 8107914.00 m S.

AREA: 128,00m?

AVALIACAO:
Valor mensal de locagao: R$1.500,00
(Um mil e quinhentos reais)
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LAUDO DE AVALIAGAO

1.0 INFORMAGOS GERAIS
O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de

Bocaiuva, nos moldes do Decreto Municipal N° 8.135/2021, que institui a Comissdo de
Avaliagao para fins de Aquisi¢ao, Alienacao, Permuta, Cessao, Doagao, Locacgéo e Uso pelo

Municipio de Bocaiuva, MG e da outras providéncias.

1.1 INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Bocaitva/MG.

1.20BJETIVO

Determinar o valor do imével para fins de locagdo. A Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social solicitou a presente avaliagdo imobiliaria para viabilizar a
continuidade da locacdo de imével localizado na rua Maristela Figueiredo, n° 772, Centro,
para funcionamento do Conselho Tutelar no intuito em atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, conforme o Oficio 22/2025/SMDS.

1.3 PROPRIETARIO

Jodo Francisco de Souza.

2.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O trabalho técnico tera por objetivo a determinagéo do valor de mercado, para o més de
fevereiro de 2025. O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR 14653-1
(Avaliagao de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) é definido:
“O valor de Mercado é a quantia mais provével pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do mercado
vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliagdo de bens tem a seguinte definicao:
“Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagées, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagdo econbémica, para uma determinada finalidade, situagéo e data”. A vistoria ao imév /-)
foi realizada no dia 17 de fevereiro de 2025 e compreendeu os seguintes procedimentos:

> Localizacao e identificagao do imével;
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» Levantamento de suas caracteristicas;
» Andlise do seu potencial;
» Registro fotografico da situacdo encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1 para este trabalho foram empregados o Método
Comparativo direto de dados de mercado e o método da quantificagido do custo. Apds a
vistoria do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com o objetivo de coletar
amostras com caracteristicas semelhantes ao imével sob avaliagdo. Tais amostras foram
submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas de avaliagdo da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagio
de Bens, registradas como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos), e baseia-se:

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
17/02/2025;
» Em informacgdes obtidas, conforme as fontes de mercado.

Também, utilizamos como referéncias no decorrer do trabalho, elementos documentais
e informagdes prestadas por corretores e terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e
de boa fé.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagao referente
a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, reserva legal, etc; providéncias
essas consideradas de carater juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de seguranca
regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagao.

3.0 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1 ASPECTOS GERAIS:

CARACTERIZACAO DO ENTORNO
Densidade de ocupacéo Alto
Categoria de Uso Predominante Comercial/residencial
Vocacdo Residencial
Distribuicdo da ocupacio Predominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa
Intensidade do trafego Média
Padrao Econémico Médio Y,

i
W aw DY

U







[PROCESSON®
|pAGINA__

3.2LOCALIZAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel residencial esta localizado na Rua Maristela Figueiredo, nimero 772, no
Centro, em uma area central, embora um pouco afastado do ntcleo principal, tornando-o
uma escolha ideal para abrigar o Conselho Tutelar. De acordo com o levantamento
realizado, o imével conta com uma infraestrutura urbana solida, que inclui:

» Pavimentagdo em bloquetes sextavados;

> Redes de agua, esgoto, elétrica e de internet;

» Facil acessibilidade.

O imovel esta estrategicamente localizado em uma regido que oferece uma infraestrutura
completa, incluindo rede de captagéo de esgoto, abastecimento de agua, acesso a internet,
coleta de lixo regular e sistema de fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica. A
area circundante é caracterizada pela presenca de residéncias e iméveis comerciais, onde é
possivel encontrar uma variedade de servigos, tais como mercado municipal, acougue, salao
de festas, escolas, pragas, posto de salde, padaria, varejoes, lojas diversas, casa de
materiais de construgao, entre outros.

P T Restaurantes  smHotéis (3 Coisaslegaisparataz.. @ Tramsportepublico P Estacionamento 1

R. Maristela Figueiredo, 772 -
Bocaiuva

@ R. Maristela Figueiredo, 772 - Bocaiuva, Bocaiiva -
MG, 39390-000
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Figura 1- Localizagdo. Fonte: Google Maps







Figura 2- Localizagdo- Google Earth

4.0 DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével em avaliagdo abrange uma area construida de 128,00m? e inclui uma garagem,
duas salas, trés quartos, cozinha e um banheiro social, além de contar com uma area de
servigco no quintal.

Nota-se que o piso do imével é revestido com ceramica clara, acompanhada por rodapés
ceramicos escuros e soleiras em granito Sao Gabriel. O banheiro possui paredes revestidas
com ceramica até o teto, lavatério em granito e espelho com moldura também em granito. A
cozinha possui revestimento ceramico nas paredes até o teto e pia em granito.

As partes principais do imdvel possuem laje e cobertura em telha ceramica francesa,
enquanto a garagem provavelmente possui telhado em amianto embutido. A area de servico
esta localizada no quintal concretado e possui cobertura metalica, sendo composta por um
tanque de um bojo e um batedouro, com uma fileira de revestimento ceramico acima deles.

A area na frente do imével possui cobertura mais nova em telha ceramica.
Em relacéo as esquadrias, verifica-se que as janelas da sala sdo de madeira, enqua
as dos demais comodos sao de vidro comum martelado, munidas de grade de protecdo. Os %
. \
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portdes do muro sao de chapa metalica, assim como a porta externa da cozinha. A porta do
corredor interno para acesso a lateral do imével é de vidro martelado, a porta de acesso ao
corredor lateral € em chapa metalica e as portas dos demais cémodos sdo de madeira.

Foi observado que o telhado necessita de manutengao urgente, uma vez que ha diversas
manchas de infiltragéo no teto da cozinha e nas paredes da recepgéo, o que indica possiveis
danos no engradamento do telhado, nas telhas ou na disposicdo das mesmas. Além disso,
foram identificadas manchas de infiltracdo também na garagem, sugerindo problemas no
sistema de drenagem da agua pluvial nesse ambiente. Vale ressaltar que a garagem nao
conta com cobertura sobre a laje e, provavelmente, ndo possui impermeabilizagao

adequada.

5.0 CRITERIOS E METODOLOGIAS APLICADAS NA PERICIA
5.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagéo, publicadas pela ABNT
— Associacao Brasileira de Normas Técnicas:
- NBR 14653-1 (Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
- NBR 14653-2 (Avaliagao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos);
5.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIACAO

As atividades basicas de uma avaliagio, de acordo com o item 7 da NBR 14653-1

(Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estao relacionadas abaixo, sendo que
os procedimentos que se referem o imével em estudo foram seguidos na integra no laudo
pericial:
Requisicdo e conhecimento da documentacao;
Vistoria do bem avaliando;
Coleta de dados;
Escolha da metodologia;
Tratamento dos dados;

Identificagéo do valor de mercado.
As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas no texto

VVVVYVY

da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regido para o calculo do valor de mercado.
5.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, “A metodologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de h
mercado disponiveis. Para a identificagéo do valor de mercado, sempre que possivel prefer
0 método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1”.
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Na avaliagdo do imével em estudo foi adotado justamente o método comparativo
direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o subitem 8.2.1 da NBR
14653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

Convém ressaltar que na avaliagao foi aplicado o tratamento cientifico através de
regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificacdo das avaliagcées
em relagéo aos graus de fundamentagéo e precisdo. O grau de fundamentagéo, no caso de
utilizagdo de modelos de regresséo linear. Para este trabalho o grau de fundamentagao
alcancado foi: Grau I. O grau de precisao atingido neste trabalho foi: Grau |. Ressalta-se que
foi usado o software INFER 32 para tratamento dos dados.

6.0 ANALISE DO MERCADO
O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de um tipo

de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.
Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o terreno avaliando,
verificam-se alguns iméveis sendo locados, sendo que os corretores locais indicam um

mercado de média a alta valorizagéo, assim pode-se concluir que a sua liquidez é média.

7.0 PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinacdes da NBR 14653-1:

2001 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2: 2004
(Avaliacdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), Normas Técnicas para Engenharia de
Avaliag6es de Bens, publicadas pela ABNT - Associagado Brasileira de Normas Técnicas.
7.1 RELAGCAO DAS AMOSTRAS

Amostra Localidade ?:,‘)' Valor (R$) Fonte
RUA ANTONIO FONTINELLI, Alp iméveis
b N 126 - CENTRO 200,00 | R$1.700,00 (38) 9803-1040
RUA WHASHINGTON Alp iméveis
T2 | DRUMOND, N° 215- CENTRO | 70:00 | R$1.100,00 (38) 9803-1040
AVENIDA FRANCISCO £ors
T | DRUMOND, N 326 - CENTRO | 140.00 | R$2:300,00 Bt i







RUA DONA FLORINDA Alp imbveis
L PIRES, N 67 - CENTRO 113,00 { R$1.000,00 (38) 9803-1040
RUA LUIZ INACIO SILVEIRA,
L N 1326 A - CENTRO 133,00 | R$1.500,00 Souza Corretora (38) 3251-5721
RUA DOMNGOS ACACIO, N P
6 762 —~ NOSSA SENHORDE | 100,00 | R$1.700,00 Alp iméveis
FATIMA (38) 9803-1040
17 | PRACACARLOSDIAS,N528 | .4, 59 | Re2.052,00 Locatério (Prefeitura Municipal de
- CENTRO Bocaiuva)
AVENIDA HEBERT DE =3
T8 SOUZA, N 1710 — JARDIM 180,00 | R$1.600,00 Alp iméveis
PN AEROPORTO (38) 9803-1040
RUA VEREADOR ANTONIO . . N
To AUGUSTO FIGUEIREDO, N | 175,00 | R$2.000,00 Locatario (Prefeitura Municipal de
208 — CENTRO Bocaiuva)
RUA GERALDO LOPES D .
T10 SILVA, N 161 A-NOSSA | 80,00 | R$700,00 Alp iméveis
SENHORA APARECIDA (38) 9803-1040
RUA OTAVIANO DE SOUZA S
T11 PIRES, N 316 - CENTRO 122,25 | R$1.000,00 Proprietario
RUA HELIO CARNEIRO 56 - Locatario (Prefeitura Municipal de
T12 i 157,00 | R$2.014,75 e

' 8.0 AVALIACAO
8.1 Método Comparativo

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, analise dos valores devidamente
homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor encontrado foi de: R$
1.520,34, conforme resultados constantes na pagina 20 podendo ser arredondado para
R$1.500,00, em virtude do arbitrio dos avaliadores.

Lote Localidade Cidade Area (m?) | Valor (R$) Preco/m?

Rua Maristela Figueiredo, n° 772 -

01 Centro

Bocaiuva 128,00 1.520,34 11,88

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianga desenvolvk%o
através da distribuicéo t student (80% de probabilidade). Ja o campo de arbitrio & definido
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como a semi-amplitude de + 15 em torno da estimativa da tendéncia central. O resultado final
da avaliagao deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianga e pelo campo
de arbitrio.
9.0 CONCLUSAO

Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme preceitua a
norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) da ABNT, considerando a
conjuntura atual do mercado imobiliario, e as caracteristicas particulares e especiais do

imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de avaliago:

Valor total do imével = R$1.500,00 (Um mil e quinhentos reais)

OBS: O telhado necessita de manutengdo urgente, uma vez que ha diversas manchas de
infiltracéo no teto da cozinha e nas paredes da recepgéo, o que indica possiveis danos no
engradamento do telhado, nas telhas ou na disposigdo das mesmas. Além disso, foram
identificadas manchas de infiltragdo também na garagem, sugerindo problemas no sistema
de drenagem da agua pluvial nesse ambiente. Vale ressaltar que a garagem n&o conta com
cobertura sobre a laje e, provavelmente, ndo possui impermeabilizagdo adequada.

Cabe a secretaria responsavel notificar o proprietario para realizacdao das devidas

intervengodes.

Bocaiuva, 18 de fevereiro de 2025.
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Edilson Braz de eida Aratjo

Topoégrafo Matricula 7112
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Fernandq Rgnato Batista Calixto
Engenheiro Civil CREA/MG30426
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Flavia Souza Oliveira
Engenheira Civil CREA/MG188831

Nathalia Aﬁér’eciga‘ Fernandes da Silva

Topoégrafa Matricula 20346
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10.0 RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Maristela Figueiredo, n® 772, Bairro Centro- Bocaiuva/MG
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Figura 3- Fachada/Muro

Figura 4- Area coberta e garagem
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Figura 5- Recepgdo

Figura 6- Quarto/Sala






2 i
PROCESSON: M5/

,Eé-GlNA. "28

Figura 6- Banheiro

Figura 8- Cozinha \ : \&







11.0 RELATORIO INFER 32

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Informacdes do Usuirio

Infer 32 - Modo de Eswmansuca inferencial,

Dats: 17/Fev/2025

Data de realizacdo : 17/02/2025

Eng® Responsavel : Comissdo de Avaliagdc Imobilidris da Prefeitura Municips!

de Bocaiuva
Amostra
1 200,00 1.700.00 8.50 | ZONA 018 - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
2 70.00 1.100,00 15,71 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAC OTIMA
3 | 140.00 2.200,00 16.43 | ZONA 01- VERDE JLOCALIZACAO EXCELENTE]
4 | 113,00 1.000,00 8,85 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
5 132,00 1.500,00 11.28 | ZONA 016 - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
- 100,00 1.700.00 17.00 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
7 | 204,00 2.052,80 10,06 [ ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZAGAO OTIMA
8 180,00 1.600,00 8.89 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
S 175,00 2.000,00 11,43 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
10 80,00 700,00 8.75 | ZONA 02 - ROXA LOCALIZACAO RUIM
11| 122.25 1.000,00 8.18 | ZONA 02 - ROXA LOCALIZACAO BOA
12 | 157.00 2.014.75 12,83 | ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZAGAD OTIMA
1 Baixc RUA ANTONIO FONTINELLI, N 128 - CENTRO
2 Baixo RUA WASHINGTON DRUMOND. N 215 - CENTRO
3 Médio AVENIDA FRANCISCO DRUMOND, N 326 - CENTRO
4 Baixo RUA DONA FLORINDA PIRES, N 87 - CENTRO
5 Regulsr RUA LUIZ INACIO SILVEIRA, N 132€ A - CENTRO
B Regulsr RUA DOMINGOS ACACIO, N 762 - NOSSA SENHORA DE FATIMA,
7 Regulsr PRACA CARLOS DIAS. N 528 - CENTRO
8 Medio AVENIDA HEBERT DE SOUZA, N°. 1710 — JARDIM AEROPORTO
B Regular RUA VEREADOR ANTONIO AUGUSTO FIGUEIREDO, N° 208 - CENTRO
a Bsixc RUA GERALDO LOPES DA SILVA - N°. 181, AP, NOSSA SENHORA
APARECIDA
11 Baixo RUA OTAVIAND DE SOUZA PIRES, N 316 - CENTRO
12 Regular RUA HELIO CARNEIRO, N 56 - CENTRO

Varidveis marcadas com "«” e "»" nio serio usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

0.8981 ]

11.1251 3em3

0.89¢8

0.7202

10.9288 3em3
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INFER 32 - Aria Sisterpas de informatica Ltda.

(18)  Ln([VALOR RS/MF]) = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2"{LOCALIZACAO] + b3"Ln([PADRAO DE ACABAMENTO))
(7 : Ln{[VALOR RS/M7)) = bO + b1"Ln{JAREA]) + b2"Ln([LOCALIZAGAQ]) + 53*1/[PADRAC DE ACABAMENTO]
{18) : [VALOR RS/M?] = b0 + b1*1 ’(AREA? + b2‘Ln([LOCALIZA§AO}) + b3‘Ln([PADRAO DE ACABAMENTO})
{19) : Ln{[VALOR RS/M?)) = b0 + b1 '1"!AREA} + bZ‘Ln{ILOCALllAgAO}) * b3‘Ln{IPADﬁAO DE ACABAMENTO]}
{20 : [VALOR RS/M7] = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2"Ln([LOCALIZAGAO)) + b3"1/[PADRAO DE ACABAMENTO]
21) : [VALOR RS/NF] = 50 + b1°1/JAREA] + 52*1/[LOCALIZAGAO] + b2*1/[PADRAC DE ACABAMENTO)]

22) : VIVALOR RS/ = b0 + b1°Ln(JAREA]) + 52"Ln([LOCALIZACAC]) + b3"1/[PADRAO DE ACABAMENTO]
(23)  1[VALOR RS/MF] = b0 + b1*1/JAREA] + b2"Ln([LOCALIZAGAO)) + b3"Ln([PADRAO DE ACABAMENTO))
2% : [VALOR RS/M] = b0 + b1°1/JAREA] + b2"[LOCALIZACAC] + b3"[PADRAC DE ACABAMENTO]

(28) : /[VALOR RS/M? = b0 + b‘l’LnﬂAREA)) + b2’[LOCAUZA§AO} + bB'Ln(IPADRAO DE ACABAMENTO))
{26} : Ln{[VALOR RS/MP]) = B0 + b1'IAREA} + b2‘{LOCALlZACAO] g b3’1/IPADRAO DE ACABAMENTO]

27 : [VALOR RS/W¥] = b0 + b1-AREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b3°1/[PADRAC DE ACABAMENTO]

(28) : [VALOR RS/MP] = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2"Ln([LOCALIZAGAO)) + 53°Ln([PADRAO DE ACABAMENTO])
29) : [VALOR RS/MF] = b0 + b1*1JAREA] + b2"1/[LOCALIZAGAO] + b3"Ln(JPADRAQ DE ACABAMENTO})

{30; : Ln{{[VALCR RS/M3]} = b0 + b1 111AREA) - b2’[LOC-ALlZACAO} + b31PADRAO DE ACABAMENTO]

a1 : Ln([VALOR RS/MF]) = b0 + b1°1/JAREA] + b2"1/[LOCALIZAGAO] + b3"Ln([PADRAO DE ACABAMENTO))
{32) :[VALOR RS/M?] = b0 + b‘l’Ln(IAREA]) + b2‘{LOCALIZAQAO} + b3’[PADRAO OE ACABAMENTO}

23 : Ln([VALOR RS/M]) = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2"1/[LOCALIZAGAQ] + £3"1/[PADRAO DE ACABAMENTO]
{24) : Ln{[VALOR RS/M3]) = b0 + b1 ’Lﬂ(IAREA]) + bZ'LnﬂLOCALIZACAO]) + b3’Ln(]PADRAO DE ACABAMENTO])
(25) : VIVALOR RS/M] = b0 + b1AREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b3*1/[PADRAO DE = ACABAMENTO)]

{38) : 1/[VALOR RS/M7] = b0 + b1’Ln{jAREA}) + b2‘1f]LOCALlZA9AO} + b3‘1t‘[PADRAO DE ACABAMENTO]
{37) : [VALOR RS/MP] = b0 + b1‘Ln{1AREA}) +b2" 1/[LOCALIZAQAO} + b3’1f[PADRAO DE ACABAMENTO]

(38) : VIVALOR RS/IM] = b0 + b1°1/JAREA] + b2°1/[LOCALIZACAO] + b2"Ln([PADRAC DE ACABAMENTO))
{39) : 1[VALOR RS = b0 + b1‘Ln(]AREAD + bZ‘Ln(ILOCALIZACAOD + b3‘Ln(IPADRAO DE ACABAMENTO])
(40) : [VALOR RS/M7] = b0 + b1AREA] + b2*[LOCALIZAGAC] + - 52°Ln([PADRAO DE ACABAMENTO))

(41) : [VALOR RS/MA] = b0 + b1* 1A‘[AREA} + bZ‘Ln(ILOCALIZACAO}) + b3‘[PADRAO DE ACABAMENTO]

42)  La([VALOR RS/WF)) = 50 + b1°Ln{JAREA]) + b2*[LOCALIZACAQ)] + b3“PADRAOC DE ACABAMENTO]

{42) : 1[VALCR RS/W] =10 + b1'1/‘[AREA} + b2'[LOCALlZA§AO] + b3‘IPADRAO DE ACABAMENTO]

(44) - Ln{[VALOR RS/M]) = 50 + b1‘iAREA] + bZ‘ILOCAUZACAO] + b3°Ln{ IPADRAO DE ACABAMENTO})

{45) : [VALOR RS/M7] = b0 + b1"Ln(JAREA]) + b2*1; LOCALIZAGAO] + b3*Ln([PADRAO DE ACABAMENTO))
(48) : Ln([VALOR RS/ = b0 + b1°1/AREA] + b2"Ln([LOCALIZAGAO]) + b3[PADRAO DE ACABAMENTO)]
47 : Ln([VALOR RS/M) = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2*1/[LOCALIZAGAO] + b3"Ln([PADRAO DE ACABAMENTO})
{48) : Ln{[VALOR RS/M*]) = b0 + b1‘!AREA] * b2’Lﬂ([LOCALIZACAOD + b3'1z'[PADRAO DE ACABAMENTO]
49) :[VALOR RS/M?] = b0 + b1"{AREAl + b2‘Ln{[LOCALlZACAO]) +b3*1 'IPADRAO DE ACABAMENTO]

(50) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°Ln{JAREA]) + b2°Ln(JLOCALIZACAO]) + b3*[PADRAO DE ACABAMENTO)}
Observagoes:

{a)Regruwsmadosaunnwddeﬂwlﬁmaadowm
{b) Critério de identificagdo de outdier:
Intervalo de +/- 2.00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Koimogorov-Smimov, a um nivel de ugmﬁcancu de 10%

(d) Tesre de autocorrelagio de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
{e) Intervalos de confianga de 80.0% para os valores estimados.

Descricio das Variaveis

Varidvel Dependente:

- VALOR RS/M* VALOR POR METRO QUADRADO. Equagio:
[VALOR R§<{AREA]

Variaveis Independentes:

- AREA: AREA CONTRUIDA EM M2.

Pagina 4
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- VALOR RS: VALOR DE LOCACAO EM RS. (varidvel ndo udlizada no modelo)

« SETOR URBANC: LOCAUZAQAO DE ACORDO COM ZONEAMENTO. {varidvel ndo udlizada no modelo)
Ciassificagao:

ZONAM-VW&HAﬂ1:20"‘03-“‘@'2:20"‘0?-%*3:ZMA01B-MTAHI:ZWAWA-Mm=
5: ZONA 01- VERDE = 6;

« LOCALIZACAC: LOCALIZAGAC DO IMOVEL.
Classificagao:
LOCALIZAGAO RUIM = 1: LOCALIZAGAO REGULAR = 2: LOCALIZAGAO BOA = 3: LOCALIZAGAO OTIMA = & LOCALIZAGA
EXCELENTE = §5;

- PADRAC DE ACABAMENTC: PADRAO DE ACABAMENTO DO IMOVEL.
Classificagao:
Baixo = 1; Regular = 2;: Médio = 3: Alto = &;

= ENDERECC {varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra o .

N° de varidveis independentes :3

N° de graus de liberdade :8

Desvic padrdo da regressdo 10,0134
1/VALOR RS$/M* 0.08 0.,0234 25.26%
1/AREA 8,0015»103 2.9838*10°3 37.29%
LOCALIZACAO = 3,75 0,9853 25,74%
Ln{PADRAO DE ACABAMENTO) 0.4719 0.4414 93.56%

Ndmero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 12.

Distribuicao das Variaveis
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Coeficlentes de Variacdio

(elemantos da amrostra)

INIANNE NP W s

DCLGID

nera

Mangvels
v Gyl

WaAOR FW

Varajan (%)

Modelo da Regressio

1/[VALOR RS/M] = 0,21194 - 8,4843 JAREA] - 1,4152:10 % x [LOCALIZAGAO] - 0,02955 x Ln([PADRAO DE
ACABAMENTO})

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

riaveis Coefic . ‘ " »,,u;‘ e
AREA b1 =-8,4842 1,6286 | -8.7731 -4,1954
LOCALIZACAO 2 b2 =-0.0141 5.148€*103 | -0,0213 -8.96804>103
PADRAO DE ACABAMENTO | b3 =.0,0295 00116 | -0,0458 0.0132
Correlacio do Modelo

Coeficiente de comelagdo {r) ................. :0.8728

Valortcalculsdo ..................... : 5,053

Valor t tabelado {t aritico) : 1.8€0 (para o nivel de significdncia de 10.0 %)

Coeficiente de determinagdo () ........... 10,7614

Coeficiente fajustado ....................... : 06718

Classificagdo: Correlagao Forre

INFER 32 - Aria Sistemas de informatica Ltda.
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Analise da Variancia

Regressao 46251103 3 15417103 8.510
Residual 1.4492>103 8 18116104
Total 6,0744°103 11 5.5222)104
F Calculasde : 8,510
F Tabelado : 4,088 (para o nivel de significdncia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual 8 0.7%
Aceita-se 2 Mpm de existéncia da regressio.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significdncia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t{oritico) = 1,1081
Ttc: G | Aceito _
b1 -4 788 0.14% Sim
LOCALIZAGAO b2 23,268 10%| Sim
PADRAO DE ACABAMENTO b3 -3,214 1.2% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagio do modelo.
Aceita-se a hipcrese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significdncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t{critico) = 0,5459

AREA

 LOCALIZAGAO 7
PADRAO DE ACABAMENTO 53 2.534 1.8%
Estatistica dos Residuos
Nimero de elementos ........... 112

Graus de liberdade b &

Valor médio ............. : 0,0000
Varidngia ........... :1,2077M04
Desvio padrdo ... 10,0109
Desvio médio : 8.3343x103
Variéncis (ndc tendenciosa) .. :1.8116+104
Desvio padrdo (ndo tend.) ... 10,0134

Pagina 7
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Valorminimo ........................ 10,0158
Valor maximo ................ e 10,0258
Amplitude ...............ooreeennee. 10,0412
NGmero de classes ... 14
Intervalo de classes ............... :0.0103

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrads fora do intervalo. Nio existem outliers.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Eolmozorev-Smirnev

(elemantos da amrostra)
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Reta de Normalidade

(elemantos da amo3tra)
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Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,3877
{nivel de significdncia de 5.0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =082
Autocomrelacdc negstive (DW > 4-DL) 14-DL=3,18

Intervalo pars suséncia de sutocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=175 4-DU=225

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacio fou autorreqressdo) s6 pode ser verificada se as amosvagens estiverem ordenadas sequndo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos. o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Formacio dos Valores

Varidveis independentes:

SRRER e = 128.00 20 o
« LOCALI "> TR : = LOCALIZACAC OTIMA
- PADRAC DE ACABAMENTO = Regular

Outras varidveis ndo usadss nc modelo:
Pa’giis /

“~
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SNAEOR RS ... ciiniiinnssiiosbisemyaisene =272

« SETOR URBANO . = ZONA 01 B - PRETA

« ENDERECO ....ooooooeeeee = RUA MARISTELA FIGUEIRESO, 772 - CENTRO
Estima-se VALOR RS/MP do IMOVEL = rS/\M? 11,88

O modelo utlizado foi:

[VALOR RSM7 = 1/ 0.21194 - 6.4843 JAREA] - 14152102 x [LOCALIZAGAO] - 0.02955 x Ln([PADRAO DE ACABAMENTOY)

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: rS/M? 11,08
Maximo: rS/AR? 12 83

O valor esimado est de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressio Grau | de extrapolagio
em
+120.0% do limire amostral superior e de -100.0% do limite amostral inferior.

Para um AREA CONTRUIDA de 128 M, teremos:
VALOR DE LOCAGAO obtido = RS 1.520,24
VALOR DE LOCAGAC minimo = RS 1.415,05
VALOR DE LOCACAO méximo = RS 1.642,58

Avaliacao da Extrapolacio

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagio:

Considerados os seguintes limites de extrapolagdo para os valores das varidveis no ponto de avaliscdo:
= Limite superior. 100.0% acims do limite amostral superior.
= Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

AREA 70.00 204,00 | 128,00
LOCALIZAGAO [OCALIZACAO RUIMUCCALIZAGAO EXCELENTE LOCAL!ZéI:_C{:&
PADRAO DE ACABAMENTO Baixo Médio Regular

‘AREA Dentro dos limites Aprovada
LOCALIZACAO e Dentro dos limites Aprovads
PADRAO DE ACABAMENTO Oentro dos limites Aprovada

() E admitida uma extrapolagdo do valor das varidveis independentes do objero sob avaliagdo de aré 100.0% acima do limire
amostral superior e de até 100,0% abaixo do limire inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolscdo do valor estimado em relscdo aos limites amostrais:

De scordo com NBR 14853-2 Regressdo Grau |, ha os seguintes limites de extrapolacdo pars o valor estimado:

» Limite superior: 120.0% acima do limite amostral superior.
= Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

Pigin\‘m




VALOR RS/M®_ 8.18 17.00 ; 11.88 Dentro dos limites T Aprovado

%) De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma variagdo do valor estimado de 120,0% acima do limite
amosuval superior e de 100,0% abaixo do limite inferior.

O valor esimado esta 30,1% abaixo do limite amostral superior e 45.2% acima do limite amostral inferior, portanto dentro dos
limites de 120.0% acima do limire amostal superior e 100,0% abaixo do limire amostral inferior.

» Extrapolacdo psra o valor estimado nos limites amostrais:

Sdo sdmitidas extrapolagdes do valor estimsdo nos limites amostrais de até 100.0% acima ou abaixo do valor estimado
no ponto de avalisgdo.

» Valor estimado no pento de avsliacdo: 11,88

= Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais: 23,78

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

AREA 23.69‘ 9.70‘ Dentro dos limites Aprovada
LOCALIZACAO el 7.90 14,28 | Dentro dos limites Aprovads
PADRAO DE ACABAMENTO 9,55 12,85 | Dentro dos limites Aprovada

(7 E admitida uma variagdo de 100,0% nas esdmativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor esimado no ponto de
avaliagdo. No modelo. nenhuma estimativa com variaveis nos limites amostrais extrapola o valor esimado no ponto de
avaliagdo.

Nenhuma varidve! independente extrapolou os limites amoswais.

Intervalos de Confianca

{ Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confisnga de 80.0%:

AREA 1182 | 1194 0.12 1.03 %
LOCALIZAGAO 1163 12.14 0.51 227 %
PADRAO DE ACABAMENTO | 1138 | 12.41 1.02 8.56 %
E(VALOR RS/M’) 561 15,53 592 47.08 %
Valor estimado 11,08 | 1283 1.78 1488 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 50.0% em tomo do valor central da estimativa.

Variacio da Funcio Estimativa

Variagdo da varidvel dependente (VALOR RS/M?) em funcdo das varidveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

T0.6017%
0.6723%
0.3509%
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JOAO FRANCISCO DE SOUZA
CPF: 151.624.606-30

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
0a Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas ‘a’ a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitacao desta certidao estd condicionada a verificacao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:44:15 do dia 13/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/08/2025.

Cadigo de controle da certiddo: AC53.D88B.090F.5B7F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAQ EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 13/02/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
14/05/2025
NOME: JOAO FRANCISCO DE SOUZA
CNPJ/CPF: 151.624.606-30
LOGRADOURO: RUA MARISTELA FIGUEIREDO NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: centro CEP: 39390000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: BOCAIUVA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dl'vi(_ia_s de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Nao constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Plblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacéo expedida em autos de inventario ou de arro amento, de sentenga em agao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura puablica de
doacao de bens imoveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddao de
Pagamento / Desoneracao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certiddo devers ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificagdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000846493703
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG
18.803.072/0001-32

T CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
%"’% SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
EXERCICIO: 2025

IDENTIFICAGAO DA CND

Numero: 00004882 /2025 Emiss&0:17/02/2025 14:44:55 |Validade: 18/04/2025
Controle: A25002-356092-715701-040404-051A
IDENTIFICAGCAO DO CONTRIBUINTE

Cédigo: 36975 Nome: JOAO FRANCISCO DE SOUZA

Insc. Mun.: CNPJ/CPF: *** *x* (Qg-*x* IE/RG: MG-21.010.791
Enderego: DESEMBARGADOR VELOSO, 775 -

Bairro: CENTRO Cidade: BOCAIUVA/MG CEP: 39.390-000
CERTIDAO

Ressalvando a Fazenda Municipal, o direito de pleitear a cobranca de quaisquer
débitos apurados posteriormente ao fornecimento da presente, certifico que nao

existem débitos em nome do requerente referentes a TRIBUTOS E TAXAS MUNICIPAIS
até a presente data na Prefeitura Municipal de Bocaitva-MG.

FINALIDADE
Licitacao
ASSINATURA
BOCAIUVA, 2025-02-17 14:44:55.469
Cédigo Controle A25002-356092-715701-040404-051A
Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certiddo na internet.
U_.

Sintese Tecnologia e Informatica LTDA 17 de Fevereiro de
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JOAO FRANCISCO DE SOUZA

CPF: 151.624.606-30

Certidé&o n°: 9768851/2025

Expedicdo: 20/02/2025, as 14:43:18

Validade: 19/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéio.

Certifica-se que JOAO FRANCISCO DE SOUZA, inscrito(a) no CPF sob o n°
151.624.606-30, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sio de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
lnternet - (httpi//www.tst.jus.br) .

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em senteng¢a condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas|, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.
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DISTRITO DA CIDADE z/ ! \
Cartorio de Registro de Imoveis;. | |

-
L

Bel. HELIO FRANCISCO SANTOS DAS ALMA

R. Versador José Brandao Filho, 340 — Centro, Fone: (38) 3;51 3408 \ %
Titular

CERTIDAO DE INTEIROTEOR . \ R

e AROSEEE . B
\ i .

CERTIFICO, atendendo a pedido verbal de parte ir\iieressada,
que revendo em meu poder e Cartorio, o livio 3° Q, destinado a Transcrigdo das
TransmissGes, do mesmo livro as folhas 184V°, sob o n® de ordem 16.707, consta a
transcricdo do seguinte teor: N° de Ordem: 16.707. Data: 22 de Fevereiro de 1972.
Circunscricéo: Bocaiuva, cidade; Denominag@o ou Rua e Numero: Casa e lote de terreno &

rua Maristela Figueiredo, nesta cidade; Caracteristicos e Confrontagdes: Uma casa
residencial, situada nesta cidade, 4 rua Maristela Figueiredo, n° 772, coberta de telhas

planas, entrada lateral, construida de alvenaria de tijolos, com sala, copa, cozinha, 3
quartos dormitérios @ banheiro, piso cimentado, com 2 janelas na frente e o respectivo lote.
de terreno, medindo 203,25m?, mais ou menos, demarcado e fechado por muros de tijolos
e lajotas concretadas, confrontando-se pelo lado esquerdo - sul com propriedades de
sucessores de Joaquim Veloso; pelo lado direito — norte e pelo fundo — leste, com Maria do

Rosario Rocha, sucessora de Pedro Celestino da Rocha; Nome, domigilio, profigséo,

estado e residéncia Adquirente: JOAO FRANCISCO DE SOUZA, brasileiro, casado,
fazendeiro, residente e domiciliado no distrito de Guaraciama; Nome, domicilio, estado e

profissdo _do_transmitente: SAMUEL PIRES DE SOUZA, brasileiro, maior, solteiro,
funcionério hospitalar, residente e domiciliado nesta cidade; Titulo de Transmisséo:

. Compra e Venda; Forma do Titulo, data e Serventudrio: Escritura Publica pelo Tabelidc do
1° Oficio desta Comarca em 22/02/1972; Valor do contrato: Cr$ 9.000,00; Condigbes do
Contrato:Nao houve; Averbagdes: N&o ha, Bocaiuva, 27/04/1973. O Oficial do Registro de

*#JI*ﬂ*N.‘l**ﬂ'*iﬂ-Q'Q‘..'l!*!!t',*t**‘****************‘***\hhhh

Iméveis: Marcos Caldeira Brant. Dou fé. !
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* Bocaiva-MG, 17 de fevereird'de 2020. PR SR
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s "JOA®@ HONORIO MATOS  .*
Escrevente Substituto do Registro de Iméveis
» Poder. Judicidrio - TIMG - Corregedoria Geral de Justica
g e Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Bocaiiva/MG

Selo de Consulta: DJL39008
Cédigo de Seguranga: 8504117791709282
Quantidade de Atfos: 1
Emol: RS 19.46 - ISS 3%: RS 0,55 - TFJ: RS 6,87 - Total: RS 26,88
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JOAQ ROBER '
AZEVEDO A H
RUA DESEMBARGADOR VELOSO 775 (o
cs f- %

TO VERSIANI DE

CENTRO | 3003447009
BOCAIUVA - MG e

CEP: 38390000

| i | Tarifa
CPF: 268 5% .00 16/01 = 13/02 - 17/03 ‘Convencion

al

Controle: 3204511 16312210187 Data da impressao: 1310212025 12:12:26
NOTA FISCAL: 238941488 se, 1e:000 Data de emisso: 131022025

Chave de acesso: 31 2502069811800001 16660002389414882031809705
EMITIDA EM CONTINGENCIA - PENDENTE DE AUTGRIZACAO

Documento Auxiliar da Nota Fiscal de Energia Elétrica Eletronica
Consulte a chave de acesso em: http://www,sped.menda.m g.gov.br'spedmg

4

Medies

AMD126042262 19829 19991 1 162

Energia Eletrica

ftens da fatira = Unid " Quant €50 ""’“VET&?’"“PE""B%WW'WF TTTTaERrE
unit. COFINS  ICMS ICMS unit.

Energia Eiétrica Wi 162 1,02279181 16666 6,30 165,66 18,00 29,82 0,79969000
Contrib.Custeio liyrm. Pablica 41,78
Muita 24 sobre vonta de 01.2026 2,46

Total 20880 630 166,66 2982 Pdg1de1

- o e o~ v:'-
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FEV/2025

hifusta %

18.00
0,83
3,82

e ez,

P

Media Dias de

Més/Ano KWh kWhidia Faturam Ate 15)02/25 constava o segumte de|
5,78 28

ebitos que sujeitam ao corte:
55:\/,38%55 ;312 4:54 3 { Mes/Anoq Valovans) Prev.Corte
DEZ12024 150 468 P | 012025 14960 2710212025
NOVI024 433 475 2 |
0UTR024 134 432 ¥
SETI2024 133 403 33
AGO/2024 120 413 29
JUL2024 145 453 32
JUNI2024 17 n 3
MAIR2024 116 4,00 29 | A religagio estard condicionada & e
i ] g }é aine

e it o

) , NO més que ocarrer suspensao/:ghgwﬁ sera
FEVI2024 128 426 30 ! cobrado, no minimo, o custo de disponibilidade.

RECIBO DE QUITACAO DE DER(TOS o 012025 A Cemig em atendimento a Lei n® 12,007, de 29/07109,
declara quitados os débitos do cliente em referéncia {contrato 5003237972), relativos a0

fornecimento de energia eletrica a esta unidade consumidora, referents aos vencimentos de
01012015 a 311212024, excetuando eventuals debitos que sejam posteriormente apurados diante de
possivel verificagac de imegularidades ou de revisdo de faturamento, que abranjam o periodo em
questao. JANI5 Band. \Yerde - FEVIDS Band. Verde. Tarifa vigente conforme Res Aneel Nn°3.328, de
2100512024, Redugio aliquota ICMS conforme Lej Compiementar 194122, 0 Pagamento desta conta nao
quita débitos anteriores, Para estes, estdo sujeitas penalidades legais vigentes {multas) efou

Atalizasia figangei w&asammm&zmpq&f&gmmmwmef°s

16 Deficientes auditivos - 0800 723 gg7 doria Cernig 0800 7

0065544;}6096 ‘ 04/63/2025 'R$ 20990
R | VIR0 3063447400

00002-3 09900138000-7 87866460311 34470096-3
OO OO R0 0000 0 0 R0 18 0 100 iy
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JOAQ ROBERTO VERSIANI DE
AZEVEDO
RUA DESEMBARGADOR VEL

cs

CENTRO
BOCAIUVA - MG
CEP: 39390000

CPF: 2685 2000

Chavs de acesso:
Documento Auxilfar

Energia Eletrica AMD126042262 4

ftens da fatura ™~

Controle: 32045111631
NOTA FISCAL.: 23894

280206
EMITIOR EM CONTINGENCIA - PE
Consuite 2 chave de aceso em:

L S
o

it

BROCESSON
PAGINA,

080775

3003447009  RESIDENCIAL | Mortofisico
Tarifa
16/01 13/02 17103 Convencional

22/0187 Data daj
1488 Sene: 000 D

mpressao. 13022025 12:1296

ata de emissio: 130212025
81 180000115050062&44148020@1309705
NDENTE DE AUTGRIZAGAQ
al de Energia Elétrica Eletronica
hﬁg:!.-’ﬂww.lm.hama.mg.gov.bmp!dme‘

312
@4 Nota Fisc.

9828 19991 i) 162

HA Tt Hligiiy e

“Tafg "
ICMS  ICMS

T Valor T P
COFif unit.

Energia Efétrica Wil 162 102279161 16666 6,30 168,66 18,00 20,82 079069000
Coutrib Custeio flur. Publica 41,78
Muita 2. sobre conta de & 12026 248
Total 20980 630 16666 2082 Pég1de1
FEV/2025 04/03/2028 R$ 209,90
165,66 w.od RS 2n.é§
135,84 0,83 RS 1.12
135,84 3.82 R$5,18
MésiAno c?(nws;]"m km‘%?ﬂ Fggzam Ate 1303/25 FOM&V&VJ‘O ﬁguinté d.;bit;):m
FEV025 162 578 28 Débitos que sufeltéin ao corte:
i A Mewane Veerkd) PrvCone
DEZDO4 15 468 » ‘ N
NOVI2024 133 475 2
QUTI024 134 432 B
SETIR024 133 403 B
AGO2024 120 413 2
JULI024 145 453 »
JUNI024 17 n H
MAI2024 116 400 Yo A figacio estari condiciomada i .
oy
ABRIOM 128 412 H | dooaaseio s cond unidage consumaes:
MAR[2024 118 406 2 No més qu6 ocorrer suspensioh eligagao sera
FEVI2024 128 426 30 * cobrado, no minimo, o custo de dupongbdada.
RECIS0 D& QUTAGAO DE DEBITOS No 0112025 A Comig; om atendimento 3 i e 12,007, de 2947109,
declaia quitados os débitos do cfients gm referéncia {contrato 5003237972, refativos a0
fornecimento de envigia elétrica a esta unidads consumidora, referents aos vencimentos de
011012015 3 31 1212024, excetuando evantuals debitos que sejam posterionnente apurados diante de
possivel verlfieacio de imegutdridades ou de revisio de faturamento, que abranjam o periodo em
Questao. JANI2S Band. “erde - FEVDS Band. Verde, Tarifa vigente conforme Res Anee| n*3.328, de
211052024, Redugao aliquota ICMS conforme L‘ei Complementar 194122, 0 Pagamento desta contu ndo

quita

déb.itos anterfore

s. Para estes, estio sujeitas penalidades legals vigentes {multas) efou

RIS S 000034470096 04/03/2025 R$ 209.90
DL FEV/2026 003447009

R 83600000002-3 09900138000-7 878664603114 000344700963
R0 0 L e 034470096.8
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JOAO FRANCISCO DE SOQUZA, brasileiro, vilvo, aposentado, portador do CPF n°
1561.624.606-30, RG n° MG-21.010.791/PCMG, residente e domiciliado na rua
Desembargador Veios n°® 775 — bairro Pernambuco/MG — CEP 39.390-000, pelo presente
instrumento nomeia e constitui como seu bastante procurador JOAO ROBERTO VERSIANI
DE AZEVEDO, brasileiro, laboratorista, aposentado, portador da Carteira de Identidade n°
M-3.517.131/SSPMG, inscrito no CPF sob o n°® 268.584.286-15, residente e domiciliado na
‘ rua Desembargador Veloso n® 775 - bairro Pernambuco em Bocailiva/MG, com poderes
para representar o outorgante perante a PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA, para
requerer, autorizar, contratar, alugar, receber e dar quitagdo mediante pagamentos em
moeda corrente ou depdsitos bancarios, enfim, praticar todos os atos relativos ao imoével de
propriedade do outorgante, situado na rua Maristela Figueiredo n° 772 no centro de
Bocaitva/MG, responsabilizando-se por todos os atos praticados no cumprimento deste
instrumento.

CARTORIO 1° OFICIO NOT,
R conhego por autenticidade, a(s
: S = ) assinatura
+ANCISCO DE SOUZA em testemunho da
Bocaluva/MG, 26/02/2025.

(s} de JOAO
verdade.

SELO DE CONSQL'TAL I'OE78966 @
coDIG. DE SEGURANGA: 7488.8239.4031.0588 %

= Quai fidade ds atds rraticadoes
Atofs) pratcado{s i poc Tiving ROCRIGUES FIGUEIREDQ -
Escrevente
Emol.: R$ 7,71 - TFy: F$264-188. R$ 0.23 - Valor final: R$
- 15,84 JEDA
Lonsulte g validede deste sec o se

=——————

Altps //ssios g jus br ADJ255857
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ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

Ocorrendo a necessidade de abertura de Processo de Licitagdo Modalidade
Inexigibilidade, com base no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Secretaria, cujo
objeto ¢ a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos Lei
14.133/21 e suas modificacdes.

Bocaitva/MG, 26 de fevereiro de 2025.

&

BIANCA SOUZA RODRIGUES
AGENTE DE CONTRATACAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

AUTORIZAGAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatério,
para atendimento a(s) solicitagdo(ées) retro, objetivando o(a) LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, desde que, obedecidas as formas legais.

) Quarta-feira, 26 de Fevereiro de 2025

PREFEITO I‘?AUNICIPAL

AUTUACAO

Tendo em vista a autorizagédo da autoridade competente para realizagao de Licitagdo para
LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, o setor
de licitagdes da PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA, declara que foi autuada a presente
Licitagdo conforme a seguir:

Processo: 0045
N°. 0013
Modalidade: Inexigibilidade
Data 26/02/2025
Quarta-feira, 26 de Fevereiro de 2025
BOCAIUVA,
BIANCA SOUZA RODRIGUES

DIRETOR

VA




CNPJ : 18.803.072/0001-32
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO

RECURSOS ORGAMENTARIOS

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/21 e para que possa o setor de
licitagGes dar continuidade a Licitagdo acima identificada, informamos a seguir as dotagdes do
orcamento, nas quais correrdo a despesa:

Fich

Céd. Orgamentario

Projeto Atividade Fonte de Recursos

753

8.1.1.8.243.38.2119.33903600

Manutengao das Atividades do Conselho
Tutelar

Recursos Nao Vinculados de
Impostos

Na oportunidade informamos que o valor estimado da despesa é de R$ 18.000,00, conforme
levantamento realizado e que a respectiva despesa atende ao disposto nos artigos 16 e 17 da
Lei Complementar Federal 101/2000, uma vez que, foi considerado o impacto na execugao
orgamentaria e também esta de acordo com a previsdo do Plano Plurianual e Lei de Diretrizes

Orgamentarias para o exercicio.

JOAQUIM WALTER NE@

BOCAIUVA,Quarta-feira, 26 de Fevereiro de 2025

-

|




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do inciso Il, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente agdo governamental (LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL) tem adequagédo orgamentaria e financeira
com a lei orgamentaria anual e compatibilidade com o plano plurianual e com a lei de diretrizes
orgamentarias do Municipio, e ainda, que foi verificado o impacto financeiro da despesa e sua
inclusdo na programagao financeira deste Orgao

BOCAIUVA,Quarta-feira, 26 de Fevereiro de 2025

ROBERTO
PREFEITO MUNICIPAL




PREFEITURA DE

BOCAIUVA

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N2 ........ Jisi; QUE
FAZEM ENTRE S| *** ENTE PUBLICO LICITANTE E ***

O MUNICIPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, n2. 141, Centro, na cidade de Bocaitiva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,
ROBERTO JAIRO TORRES, portador do RG n2 MG-3.970.657 e do CPF n?. 745.315.906-78, doravante

denominada CONTRATANTE, e 0(a) .coocevvvvvvvveecirieennnn, inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 N2 ....ccooovvevvvnenne.
sediado(a) Na ..oeieviiiiieee ; BM e doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) ......cceeevveennn. , portador(a) da Carteira de Identidade n? ................. , expedida pela (o)
.................. ,eCPFn® ......................., tendo em vista 0 que consta no Processo n? ...........c.ccccceeue.... € €M
observancia as disposi¢des da Lei n? 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade n? .......... /20....,, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas.

1.  CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.
1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é ***,
1.2. Endere¢o do imdvel locado: **** |

1.3. Discriminagao do objeto:

VALOR VALOR

ITEN D ; :
s ESCRICAO QUANT. | UNID. | ,\iTARiO | TOTAL

VALOR TOTAL:

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA.

2:1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
de / / e encerramento em i J , prorrogéavel na forma do art. 107 da Lei n®
14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — PREGO.

3.1.  Ovalordo presente Termo de Contrato é de RS ............ (2585 a5 s e ):

4.  CLAUSULA QUARTA - DOTAGCAO ORCAMENTARIA.

4.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo orgamentdria propria, para o
exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

B, CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA.

51 O prazo para pagamento dessa locacdo sera efetuado mensalmente, mediante depdsito em conta do
locador.

5.2. Em caso de atraso de pagamento, ndo superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura n3o sofrera aréscimos a
qualquer titulo
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6. CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE.

6.1. O valor locaticio sera reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagao
Getulio Vargas), ou outro indice governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicével,
e ocorrera de forma anual.

7. CLAUSULA SETIMA - FISCALIZAGAO.

7.1 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder PUblico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagao por
servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do contrato e
enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR sera notificado, por escrito.

7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pelo LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA.

8.1. Sdo obrigagdes do LOCADOR:

|. Entregar ao locatério o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina, permitindo-se
adaptacdes, caso sejam necessarias.

II. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

I1l. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

IV. Fornecer ao locatario recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcdes, guichés, caixa forte.

V1. Realizar as intervencdes no imével no prazo estabelecido, conforme documento em anexo.

8.2. S3o obrigacdes do LOCATARIO: ‘
. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

II. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

IIl. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de descri¢ao
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagGes de terceiros;

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245, de 1991;

VIl. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas
e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e IPTU;
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X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIIl. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9, CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES.

9.1. Pela inexecugao total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugdo do objeto deste termo, a
Administragdao poderd, nos termos do artigo 156 da Lei n® 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo
e demais cominagdes legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipdteses de execugdo irregular de que resulte prejuizo para a prestagdo do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obriga¢Ges contratuais;
9.1.3. Suspensdo tempordria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a entidade
licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos, entre outras, nas hipéteses a seguir:
a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;
b. Ensejar retardamento da execugdo de seu objeto;
c. Ndao mantiver a proposta;
d. Falhar na execugdo do contrato;
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omissdo de providéncias para reparagido
de erros.
9.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por no minimo 02
anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:
a. Apresentar documentacao falsa;
b. Comportar-se de modo inidéneo;
c. Cometer fraude fiscal;
d. Fizer declaracao falsa;
e. Fraudar na execugdo do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, serd aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A sangdo de multa podera ser aplicada ao contratado juntamente com as sangdes de
suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo e a de
declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta cldusula.
9.3. As infragBes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicacdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisdo contratual.
9.4. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta n3o for
prestada sob a forma de caugdo em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfacdo da multa, a diferenca sera descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 ndo tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfagdo integral da multa, o saldo remanescente sera descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Ap6s esgotados os meios de execugdo direta da san¢do de multa, o contratado serd notificado para recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicaggo oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhard a multa para cobranga judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitagao
da contratante;
9.10. A Administragdo podera, em situagGes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a retengdo cautelar do
valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.
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10. CLAUSULA DECIMA- RESCISAO.

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebragdo.

10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera o contrato ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriac¢do, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

10.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.7 Em caso de rescisdo unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término do prazo estipulado
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a parte que pretende rescindir comunique a
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim n3o o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infracdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VEDACOES.
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
111.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

11.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERAGOES. ‘
12.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. Assupressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na Lei n?
14.133/2021 e demais normas de licitagdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas

e principios gerais dos contratos.
14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICACAO.

14.1. Incumbira 3 CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n? 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocailva para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n? 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ j sssinone DB sssssassisins  DE SORIE.

Responsdvel legal da CONTRATANTE

Responsavel legal da CONTRATADA
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PROCESSO LICITATORIO N° 0045/2025 — INEXIGIBILIDADE N° 0013/20

INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TU-
TELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE DESENVOL-
VIMENTO SOCIAL.

| - RELATORIO
Trata-se de parecer juridico, face a solicitagdo, datada de 20 de fevereiro de
‘ 2025, subscrita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, em que essa
requer a locagado de imével para atender as necessidades de funcionamento do Con-

selho Tutelar.

Il - DO PROCESSO

Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:

- Solicitagao (pag. 4) e Documento de Formalizagédo de Demanda — DFD (pag.
5), devidamente assinados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
constando justificativa da necessidade da contratagao.

- Estudos Técnicos Preliminares (pag.6/7).

‘ - Termo de Referéncia (pags. 08/13).

- Laudo de Avaliagéo do imével localizado na rua Maristela Figueiredo, n°® 772,
centro, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias, devidamente assi-
nado pela equipe de avaliagédo (pags. 14/37).

- Certidao de Inteiro Teor do Imével constando o nome do seu proprietario como
sendo Jodo Francisco de Souza (pag. 42).

- Documento pessoal de Jodo Francisco de Souza (pag. 43).

- Procuragéo em que Jodo Francisco de Souza constituiu como seu procurador
Jo&o Roberto Versiani de Azevedo com poderes para “requerer, autorizar, contratar,

alugar, receber e dar quitagdo mediante pagamentos em moeda corrente ou depésitos

/
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bancérios, enfim, praticar todos os atos relativos ao imével de propriedade do outor-
gante, situado na rua Maristela Figueiredo n° 772 no centro de Bocaiuva/MG” (pag.47).

- Documento de identificagdo de Jodo Roberto Versiani de Azevedo (pag. 45) e
comprovante de enderego (pag. 46).

- Certiddes demonstrando regularidade fiscal de Jodo Francisco de Souza (pags.
38/41).

- Autorizagéo para abertura do processo licitatério, subscrita pelo Prefeito Muni-
cipal (pag. 50).

- Declaragéo de recursos orgamentarios e Declaragdo do Ordenador de Despe-
sas (pags. 51/52).

- Minuta do Contrato de Locagéo do Imével (pags. 53/57);

O processo foi encaminhado através da Comiss&o Permanente de Licitagao para
esta Assessoria Juridica com a finalidade de analise e parecer, pelo que passamos a
opinar.

Il - DAS CONSIDERAGOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locagéo do imével localizado
na rua Maristela Figueiredo, n° 772, bairro centro, Bocaiuva — MG.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cagdo como uma modalidade de dispensa de licitagdo, a nova lei de licitagdes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispde que a regra para esse tipo de contratagéo € a
realizagao de licitagdo prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
74 desta Lei, a locagédo de imbveis devera ser precedida de
licitagéo e avaliagéo prévia do bem, do seu estado de con-
servagéo, dos custo de adaptagbes e do prazo de amorti-
zagédo dos investimentos.

O artigo ressalvou a hipétese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in
verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviédvel a competi-
¢éo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locag&o de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua esco-
lha.

\} i
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Neste sentido, para que seja inexigivel a licitagdo é necessario que oimével

possua caracteristicas de instalagdes e localizagao que tornem necessaria a sua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as

contratagdes de locagédo de imével, vejamos:

Art.74

fess)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do ca-
put deste artigo, devem ser observados os seguintes re-
quisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as ne-
cessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével
a ser comprado ou locado pela Administragéo e que evi-
denciem vantagem para ela.
Em razdo do exposto, &€ necessario observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitagao.

No que se refere a avaliagdo prévia do bem e do seu estado de conservagao,
para fins de atendimento do inciso |, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
de avaliagdo de pags. 14/37, realizado pela Comissé&o de Avaligao pra fins de locagao,
entre outras atribuigdes, verificou a localizagéo e caracterizagéo do imovel, tendo

apresentado as seguintes informagdes que destacamos:

“Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para de-
cidir, conforme preceitua a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avalia-
¢do de Iméveis Urbanos) da ABNT, considerando a conjuntura
atual do mercado imobiligrio, e as caracteristicas particulares e
especiais do imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de
avaliagédo:

Valor total do imével = R$1.500,00 (Um mil e quinhentos
reais).”
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No refendo laudo, entende a Comisséao de Avaliagdo que a Secretaria responsa-
vel devera notificar o proprietario do imével para realizagdo das manutengbes que

entendem necessarias.

IV — DA CONCLUSAO

Diante do exposto, estes pareceristas RECOMENDAM que a Secretaria Munici-
pal de Desenvolvimento Social avalie a necessidade de realizagdo ou nédo das inter-
vengdes sugeridas pela Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria e a quem cabera referidas
intervengdes (locador ou locatario), anexando, se for o caso, cronograma de interven-
¢bes como parte integrante do contrato.

Cabe, ainda, destacar, que em sendo responsabilidade do Municipio a realiza-
¢ao das intervengdes, devera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social infor-
mar no contrato como as despesas serao computadas e deduzidas do valor a ser pago
de aluguel.

Por fim, esses pareceristas OPINAM FAVORAVELMENTE a continuidade do
feito, pois o procedimento de contratagdo direta, via Inexigibilidade, atende ao orde-

namento juridico, maxime a Lei n® 14.133/2021.
E o Parecer, salvo melhor juizo.

Bocaiuva-MG, 11 de margo de 2025

Adv édo Publico Municipal
OABIMG 60.459
‘F,' " Iy i
Keila Carl& i ﬁgg Q{'qao
Advogada Publica Mumclpal
OAB/MG 72.553

Pagina4 de 4




PREFEITURA DE

PBOCAIUVA

TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

SECRETARIAMUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Endereco: Rua Gongalves Dias, 141 - Centro — Telefone: (38) 3251-3407

E-mail: desenvolvimentosocial@bocainva.ng.gov.br

CNP:18.803.072/0001-32

A B B N A B3 R 7 S
OFICIO N° Q2 /2024 SMDS Bocaiuva-MG, 14 de Marco de 2.024

Ao Setor Juridico

Centro Administrativo Loureng¢o B. Andrade
Rua: Mariana de Queiroga, 141 — Centro.
CEP.: 39.390-000

Bocaiuva - MG

Com dos cordiais cumprimentos venho através deste responder ao
parecer juridico acerca dos novos contratos dos imoveis para permanéncia do

Conselho Tutelar e Banco de Alimentos.

Atento ao que constou nas recomendagdes do parecer juridico, esclare¢o
que as intervengdes a serem feitas nos imdveis, podem ser feitas ao longo do
curso do contrato de locagdo, sem prejuizo do regular funcionamento do
equipamento. Ainda sao intervengbées que ensejam 0 municipio por iniciativa
propria proceda, uma vez que ha duvidas, inclusive se ndo surgiram, no curso
da locagédo. Diante da controvérsia e da necessidade de locagdo do imovel, seja
pelo equipamento que ali funciona, seja pela localizagdo que atende a
comunidade de que necessita, entendo por manter a locagéo nas condigdes que
se apresentam para que as questées de reparo sejam superadas a tempo e
modo.

Sendo o que apresenta, agradecemos antecipadamente, apresentando

protestos de elevada estima e apreco.

Atenciosamente,

Secretaria Municipatde Degsenvolvimento Social
Bocaluv\a{ MG
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Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

TERMO DE RATIFICAGAO
Inexigibilidade

Processo n°: 45/ 2025

Inexigibilidade n°: 13 / 2025

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL de BOCAIUVA, no uso de suas
atribuicoes legais e, em conformidade com o disposto no Art. 74, V, Lei 14133/21,
RATIFICA o processo de Inexigibilidade de Licitagido, para LOCAGAO DE IMOVEL PARA
. FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL pelo valor GLOBAL de R$18.000,00 junto
ao fornecedor JOAO FRANCISCO DE SOUZA.

BOCAIUVA,Segunda-feira 17 Margo 2025

[

PREFEITO Nf‘NlClPAL
ROBERTO JAIRO TORRES




