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LICITATORIO
N°. 0018/2025

INEXIGIBILIDADE
N°. 0003/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA
INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO
PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS.
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PORTARIA MUNICIPAL N° 023/2025

“Designa Agente de Contratagdo, Pregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagdes e contratagées

municipais, derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021".

O Prefeito Municipal de Bocailva-MG, no uso das atribuigdes que Ihe s&o0
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodrigues para exercer a funcéo
de Agente de Contratagdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitagdes e de contratagdes diretas derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico - Na modalidade denominada Pregdo, a Agente de

Contratagdo sera designada pregoeira.

Art. 2°. Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros
da equipe de apoio, que auxiliardo a Agente de Contratacao / Pregoeira na condugéo
dos processos licitatorios:

| - Jodo Lopes da Costa Neto;

Il - Juliana Domingos de Azevedo;

Paragrafo Unico - A Agente de Contratagdo ou a Pregoeira convocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da

licitag&o, para auxiliarem em atos dos certames.
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Art. 3°. Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para

};\

atuar como suplente da Agente de Contratagdo, Pregoeira ou dos Membros da
Equipe de Apoio nos procedimentos licitatorios instaurados pelo Municipio e
fundamentados através da Lei Federal n°® 14.133/21, nos casos em que 0s titulares

estiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribuigbes da Agente de Contratagéo e da Pregoeira
atomada de decisbes, 0 acompanhamento do tramite da licitag&o, o impulsionamento
do procedimento licitatério e a execugéo de quaisquer outras atividades necessarias
ao bom andamento do certame até sua homologagao, inclusive nas contratagoes
diretas, podendo solicitar a emissdo de pareceres técnicos e/ou juridicos, para

subsidiar as suas decisoes.

Art. 5° - Revogadas as disposicdes em contrério, esta Portaria entrara em vigor

na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocaitiva — MG, 02 de Janeiro de 2025

Roberto Jair
Prefeito/Municipal

Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefeitura Mumcupal pela
Secretaria de Governo, em ./ [ (3] | o /ivi5
em cumprimento ao disposto no Amgo 84 da Le1
Orgénica do Municipio, e Lei Municipal 4. 173/2022.
Declaro ser veridica a mforma(;ao acima.
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Rosely da Sllva Efraim
Secretéria Mumclpal de Governo
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ESSON JR 72—
CNPJ : 18.803.072/0001-32 [PAGIN v nggﬁ; de 1
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO s
SOLICITAGAO
N° 04329 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DATA02/01/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA INSTALAGAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL
ALCOOL E DROGAS

Item Qtde | Unidad Cad. Descrigao Material C. Custo

001 | 12,0000 |servigo 29408 [LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA EQUIPE DE CENTRO 1
DE ATENGAO PSICOSSOCIAL - ALCOOL E DROGAS (CAPS AD): Rua
Firminio de Oliveira, n° 63 - Centro - Bocaiuva/MG

Ficha Dotagédo(6es) Orgamentaria

Transferéncias Fundo a

. Manutengao Centro de : Fundo de Recursos do
1318 8.1.3.10.302.11.2170.33903600 Atendimento Psico- Ogt:seﬁggvlcgs':de SUS Provenientes do 57.266,60
Social - CAPS ’ Governo Estadual

Codig Centro de Custo
0001 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

SHIRLEY SME SIQUEIRA LEITE ROSA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante: Planejamento e Orgamento

Responavel para demanda: Adricia da Silva santos

Secretaria Municipal de Saude

Responavel para demanda: Shirley Simone Siqueira Leite Rosa

Secretaria Municipal de Saude

Objeto para futura contratagao: Locacdo de iméve! para funcionamento do Centro de Atengéo
psicossocial Caps AD.
Justificativa da necessidade da contratagao:
A locagao se justifica em fungéo do municipio ndo possuir imével préprio para funcionamento do CAPS Alcooi
e Drogas (AD)

Objeto: Locacao
Forma de Contratacao sugerida: Inexigibilidade’
Mcdalidades da Lei n.° 14.133/2021

Indicagao da Fonte do recurso: Recurso Estadual
Fontes de recurso: 162100000000
Dotagdes orgamentarias:

‘.1.3. 10.302.0011.2170 Ficha: 1318

Quantidade de materiais a serem contratados:

Quantidade | Unidade | Descrigao

12 servicos | Locagao de imovel urbano para funcionamento do CAPS AD

Bocaiuva, 02 de janeiro de 2025
De acordo.

Encaminhe-se a comissado de avaliagdo de imovel. . o
Skir + Simone S. Leite Rosa

Seci« .aria Municipal de Satde
Bocailva/MG
LN

Shirley Simone Siqueira Leite Rosa

Secretaria Municipal de Saude




Bocaiva SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE -
Avenida Floriano Peixoto, 37 — Fundos — Bairro Pernambuco — CEP.: 39.390-000 - Bocaiuva’'=MG ¢

CNPJ.: 18.803.072/0001-32 /£ /5/ o
Telefone: 38 3251 3207 LAGIN =S
www.bocaiuva.mg.gov.br - email.: s_aude@bocaiuva.mg.gov.br : -:r,!/J .

~

Oficio n° 29/2025
Bocaiuva/MG, 17 de janeiro de 2025

A senhora
Bianca Rodrigues
Setor de Licitagao

NESTA
Prezada senhora

Com meus cumprimentos, venho através deste informar que foi feita diligéncias
a fim de verificar iméveis que possibilitassem a instalagdo dos Caps AD, respeitando a
PORTARIA N° 336, DE 19 DE FEVEREIRO DE 2002.

Art. 3° Estabelecer que os Centros de Atengao Psicossocial (CAPS) sé poderao
funcionar em area fisica especifica e independente de qualquer estrutura hospitalar.

N&o foram encontrados outros iméveis que guardassem compatibilidade com o
servigo preconizado pelo CAPS AD , no que tange a estrutura fisica e proximidade com
rede de urgéncia (Hospital Dr. Gil Alves).

O Uunico Imovel compativel encontrado foi o local onde o mesmo encontra-se
instalado que é na Rua Firmino de Oliveira, 63- Centro de Bocaiuva.

Por este motivo

Sem mais para o0 momento,

Duraes

e egulagao
aria MunfCipal de Bocaiuva

o
Shirley Simone Siqueira Leite Rosa Ivailma Aparecida Durais
Secretaria Municipal de Saude Superintendente de Sau%eb
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

IMOVEL URBANO
RUA FIRMINO DE OLIVEIRA, N° 63 — BAIRRO CENTRO
BOCAIUVA - MG.

JANEIRO

2025







RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIACAO: 24/01/2025

DATA DA VISTORIA: 22/01/2025

OBJETO:
Imével residencial com caracteristica urbana

FINALIDADE:
Determinacéo do valor mensal para locagdo

METODOLOGIA:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

LOCALIZAGAO:

Rua Firmino de Oliveira, N° 63, Centro- Bocaiiva/MG
COORDENADAS UTM: 626211.41 m E; 8107628.12m S.
AREA: 190,00m?

AVALIAGAO:
Valor mensal de locagdo: R$2.275,00
(dois mil duzentos e setenta e cinco reais)
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LAUDO DE AVALIAGAO

1.0 INFORMAGOS GERAIS

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Bocaiuva, nos moldes do Decreto Municipal N° 8.135/2021, que institui a Comissdo de
Avaliacéo para fins de Aquisi¢ao, Alienagado, Permuta, Cessao, Doagéao, Locagao e Uso
pelo Municipio de Bocaiuva, MG e da outras providéncias.

1.1 INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Bocaitva/MG.

1.20BJETIVO

Determinar o valor do imével para fins de locagdo. A Secretaria Municipal de
Salde solicitou a presente avaliagdo imobiliaria para viabilizar a continuidade da
locagdo de imével localizado na rua Firmino de Oliveira, n° 63, Centro, para
funcionamento do Centro de Atendimento Psicossocial Alcool e Drogas (CAPS AD)
no intuito em atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde, conforme o
Oficio 26/2025/SMDS.

1.3 PROPRIETARIO
Espélio de lolanda Maria Versiani L. Alves.

2.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O trabalho técnico tera por objetivo a determinagéo do valor de mercado, para o
més de janeiro de 2025. O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR
14653-1 (Avaliagéo de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) é definido:
“O valor de Mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do
mercado vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliagdo de bens tem a seguinte defini¢o:
“Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da

viabilidade de sua utilizagdo econémica, para uma determinada finalidade, situagéo €|, /
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data”. A vistoria ao imével foi realizada no dia 22 de janeiro de 2025 e compreendeu os

seguintes procedimentos:

» Localizagao e identificagdo do imével;

» Levantamento de suas caracteristicas;

» Analise do seu potencial;

» Registro fotografico da situagdo encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1 para este trabalho foram empregados o
Método Comparativo direto de dados de mercado e o método da quantificagio do
custo. Apds a vistoria do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com o
objetivo de coletar amostras com caracteristicas semelhantes ao imével sob avaliagzo.
Tais amostras foram submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas de
avaliacéo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imé6veis Urbanos), e baseia-se:

» Em informagbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada
em 22/01/2025;
> Em informagdes obtidas, conforme as fontes de mercado.

Também, utilizamos como referéncias no decorrer do trabalho, elementos
documentais e informagbes prestadas por corretores e terceiros, admitidas como
confiaveis, corretas e de boa fé.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacao
referente a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, reserva legal, etc;
providéncias essas consideradas de carater juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condi¢des cadastrais e de seguranca

regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagao.

3.0 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1 ASPECTOS GERAIS:

CARACTERIZAGAO DO ENTORNO |
Densidade de ocupacéo Alto i
Categoria de Uso Predominante Comercial/residencial
Vocacédo Residencial
\
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Distribuicdo da ocupacao Predominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa
Intensidade do trafego Alta
Padrao Econdémico Médio

3.2LOCALIZAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imovel residencial esta localizado na na rua Firmino de Oliveira, n° 63, Centro,
em uma area central, em uma regido bem localizada. De acordo com o levantamento
realizado, o imével conta com uma infraestrutura urbana sélida, que inclui:

» Pavimentacao em bloquetes sextavados;

> Redes de agua, esgoto, elétrica e de internet;

. » Facil acessibilidade.

O imével estd estrategicamente localizado em uma regido que oferece uma
infraestrutura completa, incluindo rede de captacéo de esgoto, abastecimento de agua,
acesso a internet, coleta de lixo regular e sistema de fornecimento de energia elétrica e
iluminagao publica. A area circundante é caracterizada pela presenca de residéncias e
principalmente de imdveis comerciais, onde & possivel encontrar uma variedade de

servicos, tais como pragas, escola, comércios, mercearias, sacoldo, bancos, loteria,

lojas diversas, etc.

R. Firmino de Oliveira, 63 - Bocaiuva

© - @ 2 <

smartpncns
8. Firmino de Ofiveira, 63 - Bocaina, MG,
39390-000

Sugar uma edicio em & Femino de Oveirs, 63
Bocawva

Adicionar um fugar qua ests tatando

Adicone sus empresa

Figura 1- Localizagdo. Fonte: Google Maps
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Figura 2- Localizagdo- Google Earth

4.0 DESCRIGCAO DO IMOVEL

O imével é residencial tratando-se de uma construgdo antiga com
aproximadamente 190 m? no total onde funciona o CAPS AD ha muitos anos tornando
seu uso comercial, por conseguinte.

O imével em questdo apresenta a area principal distribuidos entre hall de

‘ entrada, duas salas, uma suite, trés quartos, banheiro social, depésito, cozinha e area
coberta com tanque.

Anexada a estrutura principal, encontra-se uma garagem com cobertura de telha
de amianto. No fundo do quintal, existem dois comodos adicionais: um destinado a
oficina e outro destinado a banheiro para os usuarios.

As principais dependéncias do imével sdo compostas por laje e cobertas com
telnado ceramico. No entanto, a laje ndo se estende até a area onde esta localizado o
tanque, a qual é coberta exclusivamente com telha ceramica. A garagem, por sua vez,
€ coberta com telha de amianto, e os dois cémodos anexos no fundo do imével
possuem estrutura de laje e telhado de amianto embutido.

Em relacdo ao revestimento de pisos, a suite e dois dos quartos (destinados a

farmacia e consultérios 1 e 2) apresentam piso em taco de madeira, com portas
\Y
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janelas em madeira maciga. O quarto destinado ao consultério 3, por sua vez, possui
piso ceramico e janela metalica com vidro.

A primeira sala conta com piso em taco e porta de madeira maciga, com janela
metalica e vidro. Ja a segunda sala possui piso ceramico, porta de madeira macica
voltada para o corredor, além de janela metalica com vidro.

O banheiro social possui piso ceramico, revestimento cerdmico até o teto,
lavatério e vaso sanitario em louga, além de janela basculante de vidro. O banheiro da
suite segue o mesmo padrdo de acabamento, com revestimento ceramico até o teto,
lavatério em granito e porta metalica. A cozinha é revestida até o teto com ceramica,
com piso ceramico, janela metalica com vidro, pia em granito e armario embutido. O
deposito apresenta piso ceramico e ndo possui porta. A area externa conta com piso
ceramico antiderrapante, e a area do tanque é revestida com uma faixa de ceramica
acima do tanque.

O banheiro anexo destinado aos usuarios possui acabamento mais simples e
antigo, com piso ceramico, revestimento cerdmico até meia altura, lavatério e vaso
sanitario em louga, janela basculante de vidro e porta metalica. O cémodo utilizado
como oficina também apresenta piso ceramico, com portas e janelas metalicas com
vidro.

5.0 CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E PROBLEMAS

O imével possui padrdo construtivo normal, seguindo a pratica da boa
construcéo, assim descrito. Apesar de ser um imével antigo, evidencia-se que este
encontra-se em estado de conservagdo razoavel e possui acabamento de baixo
padrao.

Entretanto, uma série de problemas exige uma andlise minuciosa e agdes
corretivas urgentes. Inicialmente, o telhado da area principal apresenta telhas
quebradas que devem ser substituidas. Os ambientes que possuem piso em taco de
madeira requerem manutengdo com substituicdo de pecgas faltantes e pecas
deterioradas. Os telhados da garagem e dos cdmodos em anexo também requer
atencao e manutencéo devido.

Destaca-se também que atualmente existe apenas um banheiro externo, que
atende simultaneamente as necessidades masculinas e femininas, o que sobrecarrega
a sua utilizagao. Portanto, é imprescindivel realizar a manutencdo desse banheiro e
adicionalmente, construir outro para atender a grande demanda de uso. k%
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6.0 CRITERIOS E METODOLOGIAS APLICADAS NA PERICIA
6.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliagdo, publicadas pela
ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas:
- NBR 14653-1 (Avaliagéo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
- NBR 14653-2 (Avaliagéo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos);
6.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIAGAO

As atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da NBR 14653-

1 (Avaliagédo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estdo relacionadas abaixo,
sendo que os procedimentos que se referem o imével em estudo foram seguidos na
integra no laudo pericial:

Requisicao e conhecimento da documentacgéo;

Vistoria do bem avaliando;

Coleta de dados;

Escolha da metodologia;

Tratamento dos dados;

Identificagédo do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas no

VVVVVY

texto da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regigo para o calculo do valor de
mercado.
6.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, “A metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados
de mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que
possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido
em8.2.1”.

Na avaliagéo do imével em estudo foi adotado justamente o método comparativo
direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o subitem 8.2.1 da NBR
14653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparéaveis, constituintes da amostra”.

Convém ressaltar que na avaliagéo foi aplicado o tratamento cientifico através
de regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificagdao das
avaliagbes em relagdo aos graus de fundamentagdo e precisdo. O grau de

fundamentagdo, no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear. Para est
\ N
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trabalho o grau de fundamentacdo alcangado foi: Grau I. O grau de precisdo atingido

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA g A

neste trabalho foi: Grau |. Ressalta-se que foi usado o software INFER 32 para

tratamento dos dados.

7.0 ANALISE DO MERCADO
O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de um

tipo de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o terreno

avaliando, verificam-se alguns iméveis sendo locados, sendo que os corretores locais

indicam um mercado de média a alta valorizagdo, assim pode-se concluir que a sua

liquidez é média.

8.0 PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinagdes da NBR 14653-

1: 2001 (Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2: 2004

(Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), Normas Técnicas para Engenharia de
Avaliagbes de Bens, publicadas pela ABNT - Associagcdo Brasileira de Normas

Técnicas.

8.1 RELACAO DAS AMOSTRAS

e Localidade ‘(l":,‘; Valor (R$) Fonte
Rua Desembargador Veloso, Locatario (Prefeitura Municipal de
LL n°969- Centro 228,00 | R$1.580,00 Bocaiuva)
Rua Anténio Augusto " ; 2 3
T2 | Figueiredo, n° 208 — Centro | 175,00 | R$2.000,00 Locatario (PB’efe“i‘l’j'fa';"“""""a' de
(CRAS 1)
Rua Hélio Cameiro, n° 56- Locatario (Prefeitura Municipal de
T3 Cenivo 157,00 | R$2014,65 Bocaiuva)
Rua Whashington Drumond, Alp iméveis
- n° 215 - Centro 70,00 | R$1.100,00 (38) 9803-1040
Av. Flaminio Freire, n° 247- Locatario (Prefeitura Municipal de
75 Bairro Pemambuco 210,00 | R$1.800,00 Bocaiuva)

~ vkpw’w\ 10
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16 | RuaMarsiela Figueiredo. n* | 128,00 | R$1.4500,00 | Locatério (Prefeitura Municipal de
3 o Bocaiuva)
Rua Antonio Fontinelli Alp iméveis
T7 Ribeiro, n° 126 - Centro 200,00 | R$1.500,00 (38) 9803-1040
9.0 AVALIAGCAO

9.1 Método Comparativo

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, andlise dos valores
devidamente homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor encontrado
foi de: R$ 2.274,84, conforme resultados constantes na pagina 19 podendo ser
arredondado para R$2.275,00.

Lote Localidade Cidade Area (m?) | Valor (R$) | Preco/m?

01 Rua Firmino de Oliveira, n° 63 - Centro Bocaiuva 190,00 2.274,84 11,97

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianga
desenvolvido através da distribuicdo t student (80% de probabilidade). Ja4 o campo de
arbitrio € definido como a semi-amplitude de + 15 em torno da estimativa da tendéncia
central. O resultado final da avaliagdo deve estar limitado, simultaneamente, pelo
intervalo de confianga e pelo campo de arbitrio.

10.0 CONCLUSAO
Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme

preceitua a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) da ABNT,
considerando a conjuntura atual do mercado imobilidrio, e as caracteristicas
particulares e especiais do imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de
avaliagcao:

Valor total do imével = R$2.275,00 (Dois mil duzentos e setenta e cinco reais).

Reforcamos a necessidade urgente de que a Secretaria de Salide cobre a
execucao das melhorias elencadas para garantir que o prédio do CAPS AD atenda
adequadamente seus usuarios, estabelecendo um cronograma detalhado com o

proprietario para realizar as intervengées necessarias, garantindo que as melhorias no

o
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imével atendam de forma satisfatéria os usuarios do CAPS (Centro de Atencdo
Psicossocial).
Intervencdes a serem realizadas:

1. Substituicido de Telhas no Telhado Principal: Trocar as telhas quebradas e
verificar a estrutura do telhado.

2. Manutencdao do Piso de Taco de Madeira: Substituir pecas faltantes ou
danificadas no piso e fazer o acabamento necessario.

3. Manutencao do Telhado da Garagem e Comodos Anexos: Substituir telhas
danificadas e reparar a estrutura dos telhados da garagem e anexos.

4. Manutencao e Ampliacao do Banheiro Externo: Reparar o banheiro externo
atual e construir um novo para atender a demanda.

Bocaiuva, 24 de janeiro de 2025.

Edilson Braz deVAQa Aratjo

Topoégrafo Matricula 7112

\

Fernando R&hato Batista Calixto
Engenheirg Civil CREA/MG30426

KLUL/L{M

Flavia Souza Oliveira
Engenheira Civii CREA/MG 188831

Nathélia Aparécida'Fernandes da Silva
Topoégrafa Matricula 20346

12
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Informacées do Usuirio

infer 32 - Modo de Estanstca Inferencial.

Data: 24/Jan/2025

Dats de reslizagdo : 24/01/2025
Eng® Responsével : Comissdo de Avaliagio Imobiligria da Prefeitura Municipal

de Bocaiuva
Amostra
1 228,00 2.580.00 11,32 JLOCALIZACAO EXCELENT Regular
2 175,00 2.000.00 11.43| LOCALIZACAO OTIMA Regular
3 157.00 2.014,65 12,83 JLOCALIZACAO EXCELENTE Regulsr
4 70,00 1.100,00 15,71 | LOCALIZACAO OTIMA Baixo
5 210,00 1.800.00 8.57 LOCALIZACAO BOA _Regular
3 128,00 1.450,00 11.33 | LOCALIZACAO OTIMA Regular
7 200,00 1.700,00 8,50 | LOCALIZACAD OTIMA Baixc

Rus Desembargador Veloso, N* 989, Centro
Rus Antonio Auguste de Figueiredo, n® 208,
Centro

Rua Helio Carneiro, n* 58, Centro

Rus Wuhingtgn Drumond, n® 215, Centro

Av. Flaminio Freire, n* 247- Bairro Pernambuco
Rua Maristela Figueiredo, n® 772- Centro

Rua Antonio Fontinelli Ribeiro, n* 126, Centro

s

El
N AW N |-

Varidveis marcadas com “«" e "»" ndo serao usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados
1 27.5911 3em3 0 Sim
2 27.5911 3em3 0 Sim
3 2 27,5911 3em3 0 Sim
4 0.9822 0.929¢ 27,4118 3em3 0 Sim
5 0.9822 0,9298 27.4118 3em3 0 Sim
6 0.9822 0.929¢ 27,4119 3em3 0 Sim
7 0.9813 0.92680 28,0134 Iem3 0 Sim
8 0.,9813 0.92€0 28,0124 3em3 0 Sim
9 0,9813 0.92€0 28,0134 3em3 0 Sim
10 0,9811 0,9251 257188 3em3 0 Sim -
11 0,9811 0.9251 25,718¢€ 3em3 0 Sim
12 0.9811 0,9251 25,7186 3em3 0 Sim
13 0.8808 0.9239 25,2845 3em3 0 Sim
14 0.9808 0,9239 25,2645 3em3 0 Sim
Pagina 1
=X e
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(28) : 1{Valor R$/m? = 50 + b1’Ln([An|]) + b2*[Setor Urbano] + b3°1/[Padric de Acabamento]

{29) : 1/[Valor RS/m? = b0 + b1 ‘LnﬂA:u}) + b2*[Setor Urbano] + b3"Ln{{Padric de Acabamento])
(30) : 1/[Valor RS'm? = b0 + b1'Ln([Anon + b2*[Setor Urbano] + b3*[Padrio de Acsbamento]

{31) : 1[Valor RSm3 = b0 + bi’Ln(IAru}) + b2°Ln{[Setor Urbano]) + b3"Ln{[Padrio de Acabamento])
{32) : 1/[Valor R&/m?] = b0 + b1 'Ln([Arul) + b2°Ln{[Setor Urbano]) + b3*[Padric de Acsbamento]
(33) 1 1/[Valor RS'm? = b0 + b‘l‘Lﬂ([Atul) + b2°Ln([Setor Urbanc]} + b3"1/[Padric de Acabamento)]
(34) : Ln{[Valor RS/m?]) = b0 + b1'Ln({Nu]) + b2*[Setor Urbano] + b2"1/[Padrio de Acabamento]
{35) cLn{[Valor RS'm?)) =00 + b1’Ln(IAru]) + b2%[Setor Urbano] + b3*[Padric de Acabamento]

{38) :Ln{{Valor RS'm3)) = b0 + b1’Ln([Aru]) + b2"[Setor Urbano] + b3*Ln{[Padrio de Acabamento])
(37) : 1/[Valor R&'m3 = b0 + b‘l‘Ln([Aua}) + b2*1/[Setor Urbano] + b3*Ln{[Padrdo de Acabamento])
(38) : 1/{Valor RS/m] = b0 + b1‘Ln{[Ana]) + b2°1/{Setor Urbano] + b3*1/[Padric de Acabamento]
(39) : 1/[Valor RS/m?] = b0 + b1’Lnr(IArn}) + b2*1/[Setor Urbano] + b3*[Padrio de Acabsmento]

(40) - Ln{[Valor RS/m?]} = b0 + b1’Ln{1Ans]) + b2*Ln([Setor Urbano]) + b3"[Padrdo de Acabamento]
(41) : Ln{{Valor RS/m?]) = b0 + b‘l‘Ln((Auo]) + b2°Ln{[Setor Urbanc]) + b3"1/[Padrdo de Acsbamento)
(42) : Ln{[Valor RS/m?]) = b0 + b1‘Ln{[A:nD + b2°Ln{[Setor Urbanc]) + b2"Ln{[Padric de Acabamento])
43) :[Valor RS'm?} = b0 + b1‘LnﬁAna]) + b2*[Setor Urbano) + b3°1/[Padrdc de Acabamento)]

(44) :[Valor RS/m3 =60 + bﬂ.n({Atu}) + b2*[Setor Urbano] + b3°Ln{[Padrao de Acabamento])

(45) :[Valor RS/mA] = b0 + b1’Ln([A.ru]) + b2°[Setor Urbano] + b3"{Padréo de Acabamento]

(48) : Ln{[Valor RS'm?)} = b0 + b1‘Ln{IA:u)) + b2"1/[Setor Urbano] + b3°1/[Padrio de Acabamento)
(47) : Ln{[Valor RS/m?]} = b0 + b1’Ln((Arn]) + b2"1/[Setor Urbano] + b3*{Padrio de Acabamento]
{48) : Ln{[Valor RS/m#)) = b0 + b1 'Ln(INuD + b2"1/[Setor Urbano] + b3°Ln{[Padrdo de Acabamento))
(49) : [Valor RS/m?} = b0 + b1'Ln([Atn}) + b2°Ln{[Setor Urbano]} + b3*1/[Padric de Acabamento]
(50) : [Valor RS/m?] = b0 + b1’Ln([Areo]) b2*Ln({[Setor Urbano]) + b3*Ln{[Padrdoc de Acabamento])
Observagodes:

Regimorumndosamnmvd de significancia de 30,00%
{b) Critério de identificagdo de outier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em romo da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smimov, a um nivel de ugmﬁeaneu de 10%

(d) Teste de autocorrelagio de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5.0%
(e) Intervalos de confianga de 80.0% para os valores estimados.

Descricio das Varidveis

Variavel Dependente:
- Valor R$/m?: Valor por m?.  Equagdo:
[Valor RS§}+[Area)
Varidveis Independentes:
- Areg: Area construida em m?.
« Valor RS: Valor de locagio mensal. (varidvel ndo utlizada no modeio)
- Setor Urbano: Localizagio do imdvel.
Classificagdo:

LocauucAo RUIM = 1; LOCALIZAGAO REGULAR = 2: LOCALIZAGAO BOA = 3: LOCALIZAGAO OTIMA = 4: LOCALIZAGA
EXCELENTE =

« Padrio de Acabamento: Padrio de scabamento do imdvel.
Classificagdo:
Baixo = 1; Regular = 2;: Médio = 3; Alto = 4;

+ Endereco: Enderego do imével. (varidvel ndo udlizada no modelo)

Pagina 4
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra ; 4

N° de variaveis independentes 03

N°® de graus de liberdade 13

Desvio padrio da regressdo : 5,1937:10°2

B __ Var pdia Padrio | Coef. Variaca

1/Valor RS$/m* 0.0914 0,0198 21,48%
1/Area €.9042:10°3 3,4537:103 50.02%
Ln{Setor Urbano) 1.4089 0.17268 12.25%
Ln{Padrao de Acabamento) 0,4951 0.3382 €8.31%

Nimero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 12.
Nimero de amostragens nio se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau |.

Distribuicio das Variaveis

andveie

Coeficlentes de Variacdo

(elemanios da amostra)

1 3ATH B AT Ty

DO Itz

ke Fgn'

o
o
R Fonns

I dE>dunwenw

“arazan (%)

e

Modelo da Regressio

1/[Valor R&/m?] = 0,22543 - 5,5344 /JAres] - 0,05872 x Ln{{Setor Urbano]) - 2.6248"10 2 x Ln([Padrio de Acabamento])

Regressores do Modelo
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Intervalo de confianca de 80,00%.

Area b1 =-5,5343 0.7208 | £.7212 | -4.3374
b2 = 20,0587 0.0123] 00789 | 00385

[ Padrao de Acabamento | b3 = -0,0263 7.4919'103] -0,0388 | -0.0140

Correlacio do Modelo
Coeficiente de comelagdo {f) ................. 10,9824
OO . o i s s sienvsssiniorsiass : 9,088
Valor t tabelado {t oriticd) ... : 2,352 (para o nivel de significdncia de 10,0 %)
Ceeficiente de determinagdo () .. : 0.9850
Coeficiente P gjustado ... :0.9300

Ciassificagdo: Correlagdo Forussima

Anilise da Variancia

e

— — ——

"Fonte de erro_ | Soma d ados | Graus de liber | Quadrs , m s | F (
$30 2, 2328’10 3 3 7.442810 4 27.59
Residual 8.0925/10°5 3 2.8975:105
Total 2,3137210-3 3 3,8562710+4
F Calculado 127,59

F Tabelado : 9,277 (para o nivel de significincia de 5,000 %)
Significdncia do modelo igual 8 1,1%

Aceita-se a hipéeese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudasl - significdncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t{oritico) = 1,2498

‘Area
_§cbr Urbano b2 -4,780 1.7% Sim
Padrao de Acabamento b3 -4.203 2.5% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipdrese de B diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressio Grau I.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

e
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Coeficiente t de Student: t{oritico) = 0,5844

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos ........... = 4

Graus de liberdade ... 8

Valor médio ............ -, :-9,880310 21
Varidncia .......... :1.1580%10 5
Desvio padréo ....................... : 3.40014103
Desvio médio ............c.......... 1 2,2798*103
Varidncis (ndo tendencicsa) .. : 2,897540°8
Desvio padro (ndo tend.) ... :5,1937x10 3
Valor minimo ........................ : 8,6405410°3
Valor maximo ... 1 8.7439103
INIRPISMIE ..o pmivsniniasssingon 10,0123
Nimero de classes ................ :3

Intervalo de classes ............... 14,1281103

Presenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em tormno da meédia.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N3o existem outliers.

Pagina
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co de Kolmogorov-Smirnov
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Autocorrelacio

Eststistica de Durbin-Watson {DW) 11,8518

(nivel de significincis de 5.0%)

Autocomelacdo positiva (DW < DL) :DL =082
Autccorrelacdo negativa (DW > 4-DL) 14-DL=3,18

Intervalo para suséncis de autocomrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=178 4DU=225

Peio reste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagio
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Rogrsno Grau I

A autocorrelacdo fou autorreqgressio) so pode ser verificada se as amostagens estiverem ordenadas sequndo um critério
conhecido. Se os dados estverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Formacio dos Valores

Varidveis independentes:

T R S =19000
= LOCALIZACAD EXCELENTE
« Padrio de Acabamento ...... = Regular

Outras varidveis ndo usadas no modelo:

Estima-se Vslor RS/m? do Imdvel = R&/m2 11,97

O modelo unlizado foi:
{Valor R&/m7 = 1/{ 0,22543 - 5.5344 /[Area] - 0.05872 x Ln({{Setor Urbano)) - 2.6348x10? x Ln{[Padrio de Acabamento}))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: RS/m2 11,24
Maximo: RS/m2 12,81

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressio Grau | de extrapolagio

em
+120.0% do limite amostral superior e de -100,0% do limire amoswal inferior.

Para ums Ares de 190 m2, teremos:
Valor de locagdo do imdvel obtido = RS 2.274,84
Vslor de locagdo do imdvel minimo = RS 2.134.73
Valor de locagdc do imdvel méximo = RS 2.434,84

Avaliacio da Extrapolacio
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informtica Ltda.
» Extrapolsgdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob nvalmqno

Considerados os seguintes limites de extrapolacdo pars os valores das varigveis no ponto de avaliagdo:
- Limite superior: 100.0% acima do limite amostral superior.
- Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

. sy 70,00 — 228.00] 19000
Setor Urbano {OCALIZAGAD BOALOCALIZACAO EXCELENTEUOCALIZAGAC EXCELENTE
Padrao de Acabamento Baixo Regular Regular

Aroa S : . Oenvo dos limites : ‘ Aprovada
| Setor Urbano Qontro dos limites Aprovada
Padrao de Acabamento Dentro dos limites Aprovada

() E admitida uma utrapolacao do valor das variaveis independentes do objeto sob avaliagdo de até 100,0% acima do limite
amostral superior e de aré 100.0% abaixo do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente exorapolou os limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais:

De acordo com NBR 14853-2 Regressdo Grau |, hé os seguintes limites de extrapolagio pears o valor estimado:
« Limite superior: 120,0% scima do limite amostrsl superior.
« Limite infericr: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau I, é admitda uma variagao do valor esimado de 120,0% acima do limire
amosuwral superior e de 100,0% abaixo do limite inferior.

0O valor estimado estd 23.8% abaixo do limite amostral superior e 40.9% acima do limite amostral inferior, portanto dentro dos
limires de 120.0% acima do limire amostral superior e 100.0% abaixo do limite amosval inferior.

» Extrapclagdo para o valor estimado nos limites amostrais:

Séo admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de sté 100.0% scima ou abaixo do valer estimado
no ponto de avaliscio.

= Valor estimado no ponto de avalisgdo: 11,97

= Limite inferior pars o valor estimado nos limites amostrais: 23,95

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

11,32 | Dentro dos limites

h 2 Aprovada
Setor Urbano 11,97 | Dentro dos limites Aprovada
Padrao de Acabamento 11,87 | Dentro dos limites |  Aprovads

() E admitida uma variagio de 100.0% nas estimativas nos limites amoswrais acima ou abaixo do valor estimado no ponto de
avaliagdo. No modelo. nenhuma estimativa com variaveis nos limites amostrais extrapola o valor estimado no ponrto de
avali,

Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

Intervalos de Confianca

20
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TRABALHANDO PARA GUEM PRECISA! PAGINA_D X .

ESTUDOS TECN!COS PRELIMINARES

1 — DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O municipio de Bocaiuva, através da Secretaria Municipal de Salide, tem por
finalidade promover a salde dos municipes, € no que tange a salde mental e reabilitacdo de
Alcool e Drogas o CAPS AD que é microregional, assistindo ndo sé Bocaiuva como a micro regido
composta por Guaraciama, Olhos Dagua, joaquim Felicio, Engenheiro Navarro e Francisco
Dumont. ’ ’

A locacéo se faz necessaria para atendimento médico, oficinas terapeuticas e

.:tendimento de enfermagem de mais de 5000 pessoas cadastradas neste equipamento de
satde no que tange a Transtorno Mental.
A possivel contratagéo visa suprir a necessidade de aluguel de um imével, sendo
considerada como valor estimada a contratagao o levantamento de precos de mercado.

2 — DESCRIGAO DO REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

- Especificagdes do objeto que se pretende contratar.

Descricao

Locagao de imovel urbano para funcionamento do CAPS AD

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Og valores foram extraidos da avaliagdo de imével realizada pela comisséo.

Quadro 1 - Solugées de mercado :fornecedores que atendem os requisitos especificados para
fornecimento do material.

PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO

Locacéo de imovel urbano para funcionamento
do CAPS AD 2.275,00
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A referida locagdo permitira a continuagdo da prestacdo dos servigos de atendimento a populagédo assistida
pelo CAPS AD.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS
DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE

Em cbservancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n° 14.133/2021, a quantidade a contratualizada é para
um periodo de 12 meses ‘

Quantidade de material da solugédo a ser contratada :

Quantidade | Descrigao Justificativa

" e & Permitira a continuagdo do atendimento a
Locagao de imével urbano para

funcionamento do CAPS AD populagéo de Boczaiuva e micro regido pelos
proximos 12 meses

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagdo soma-se R$ 27.300,00 (vinte e sete mil e trezentos reais), conforme laudo
de avaliagao de imovel.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugdo escolhida compreende a locagado de um imével, portanto ndo ha de se falar em parcelamento diante
a impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao existem contratagGes a serem realizadas iuntamente com o objeto principal, para sua completa prestacao

9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGCAO E O PLANEJAMENTO

A locagéo néo esta alinhada ao plano instituido pelo municipio de Bocaiuva , mas encontra-se amparado pelo
planejamento da Secretaria de Saude, e encontra-se amparado pela adequagéo orgamentaria e é compativel
com a Lei de Diretrizes orcamentarias e com o Plano Plurianual.

A politica publica que esta vinculada a aquisi¢ao sera a atengdo a Salde Especializada.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS
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TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

Com a locagac continuaremos a prestar servigos de atendimento da populagao de Bocaiuva e da micro regido

no que tange o ambito da saude mental e reabilitagdo de Alcool e Drogas.

11 —- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
N&o requer providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebracéo do contrato.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao possui impacto ambiental na locagéo.

13 - VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

Diante dos fatos expostos torna-se viavel a locagdo para continuagdo dos servicos de atendimento médico,

clinico e multriprofissional a area de saude mental na especialidade de tratamento e acompanhamento de
lcool e Drogas de Bocaiuva e micro regido.

14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

ADRICIA DA SILVA SANTOS, telefone (38) 99830-4675, superintendente de Administracdo, CPF: 095.623.876-90,

smsplajemantoboc@gmail.com.

MARIA ANDREA COELHO SILVA, (38) 99983-0784 , Superintendente de Orgamento e Planejamento, cpf: 785.884.306-06

smsplajemantoboc@gmail.com.

Luzielle Fabiula Corrade Steiner, (38) 99985-4063, coordenadora de atengdo primaria, cpf:049.156.946-74

smsplajemantoboc@gmail.com.

Sin sunone.S. Lette Rose Bocaiuva, 24 de janeiro de 2025.

Sec:=.aria Municipal de Saude

Bocamva/wa
(

ShirleySimone Siqueira Leite Rosa

Secretaria Municipal de Satide




TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA INSTALAGCAO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS, DE ACORDO COM AS
CONDIGCOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE INSTRUMENTO.

DO OBJETO E DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos

casos de:

PREFEITURA DE {PROCESSON_{f7aT

V - aquisicéo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha.

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a
locagdo deimoével urbano, para instalagdo do Centro de
Atendimento Psicossocial Alcool e Drogas (CAPS AD), de
acordo com as condigdes e quantitativos estipuladosneste

instrumento.
VALOR
ITEM DESCRIGAO QTDE UNITAR VALOR
10 més TOTAL
ESTIMADO
01 Locagéo de imével urbano para 12 meses [2.275,00 27.300,00
funcionamento do CAPS AD




1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.2.1. O objeto da contratagdo tem a natureza de locagdo de imoéveis.

1.2.2. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 1 (UM) ano contados a partir da data
de assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo.

2, FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Secretaria Municipal de Saude, que tem por finalidade promover a saude dos
'nunicipes, € no que tange a saude mental e reabilitagéo de Alcool e Drogas o CAPS AD que é
microregional, assistindo ndo sé Bocaiuva como a micro regido composta por Guaraciama, Olhos
D’agua, joaquim Felicio, Engenheiro Navarro e Francisco Dumont.
A locagéo se faz necessaria para atendimento médico, oficinas terapeuticas e
atendimento de enfermagem de mais de 5000 pessoas cadastradas neste equipamento de salde.
A contratagdo visa suprir a necessidade de aluguel de um imdvel, sendo
considerada como valor estimada a contratagao o levantamento de precos de mercado.

O referido imével atende as necessidades do CAPS AD, n&o encontramos conforme
incursdes efetuadas por esta Secretaria de Saude outros imdveis que guardem as caracteristicas
necessarias ao funionamento do referido equipamento de salide, o municipio ndo possui imével
préprio para funcionamento do referido Caps e conforme PORTARIA N° 336,

DE 19 DE FEVEREIRO DE 2002, resta claro que n&o pode haver compartilhamento com
0 servigo de atendimento psicossocial.

. Art. 3° Estabelecer que os Centros de Atengéo Psicossocial (CAPS) sé poderdo funcionar em

area fisica especifica e independente de qualquer estrutura hospitalar.

O referido servigo ja funciona no mesmo local a mais de dez anos, o local é

de facil acesso e ja guarda referéncia de funcionamento ao publico assistido.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O
CICLO DEVIDA DO OBJETO:

A solugéo para eventual contratagao de servigo de aluguel do imével se dara por
meio emissao de empenho global, onde o contratado se comprometera a prestar o servigo
conforme especificagdes no Termo de Referéncia .

Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deverdo observar os




[AS
PREFEITURA DE PAGINA.__ 13

BOCAIUVA

parametros dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagdes minimas

para locagéo.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1. Oimodvel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

o Possuir sala de recepgao, 02 consultérios, sala de enfermagem, farmacia, area para lavatério,
banheiro, cozinha , sala coberta para oficina terapéutica

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

51. A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptagdes e

reformas no imével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1.  Entregar o imével ao locatario desembaragado e livre de qualquer 6nus ou ago,
em boas condigdes de asseio e habitabilidade, com todos os seus acessériosem perfeito

estado de uso e totalmente desocupado.

6.2.  Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacifico do imével.

6.3.  Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou
habitacao.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no
curso da locagéo, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6. Incorrer nas despesas relacionadas a corregéo de falhas ocorridas na edificagdo
do imével, ou desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, & pretensa
logcagao;

6.7. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupacéo do imével, expressa referéncia a respeito do que entende nao ser a

manutengao das mesmas condigdes existentes no inicio da Locagéo, sob pena de, em nao

3
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o fazendo, desobrigar o locatario de realizar qualquer reparo e/ ou indenizagao posterior

1 DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

7.1.  Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

7.2.  Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3. Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como

consumo de agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em
orcamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

7.4. E vedado sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imével no todo ou em
partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA,;

7.5.  Conceder a isengdo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e
Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, mediante solicitagdo da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6.  Devera manter o imével em boas condigdes de limpeza e conservagéo, para
restitui-lo,quando findo ou rescindido o contrato, no estado.em que o recebeu, salvo as
modificagdes aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes decorrentes do uso normal e
do desgaste natural do imovel;

7.7. O fornecedor tem direito ao pagamento da corregdo monetaria incidente sobre
os valores das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao MUNICIPIO,
com base na variagdo do IPCA, calculado pro rata die desde o dia do vencimento do
pagamento, conforme o Calendario de Pagamento, até o dia do seu efetivo pagamento

8. BENFEITORIAS:

8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta,

82.
8.3.

as obras de reparagéo dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica,
desde que ndo proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;
Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo

razoavel a sercombinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo
devida a indenizagao pelaLOCADORA.

8.4.

As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis

epermitem o exercicio do direito de retencio:;

8.5.

Na impossibilidade comprovada da obtencdo da prévia anuéncia da

LOCADORA, ¢ facultado ao LOCATARIO, apds nctifica-la, a realizagdo das benfeitorias
uteis, sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado:;

o
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8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias ndo indenizadas pela
LOCADORA poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada néo
afete a estrutura do imoével.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.8.  Finda alocacéao, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu
estadode conservagdo e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e
possibilidade de levantamento, necessidade de reparos, indenizagdes e
compensacodes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e
assinado pelos contratantes;

89. A SMS, a época da devolugdo do imével, podera optar pela indenizagio
diretamente a LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a

vantagem econdmica aos cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1.  As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo
as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagao.

9.2.  Ascomunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato realizar-se-30
através Coordenagéao de Gestdo de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

9.4." A Coordenagdo de Gestdo de Contratos devera observar o cumprimento das
obrigagdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagdo vigente, fiscalizando
a devida utilizag&o do bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia
relevante a Secretaria de Municipal de Saude, para adogio das providéncias

9.4.1 A fiscalizag&o sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos,que serdo nomeados.

9.5. A fiscalizagdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 n3o exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante deimperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

9.6. Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas.

9.7.  Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato

S
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deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

0.

10.  CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

10.1. Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das
chaves ao LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado ap6s a atestacéo, por parte da fiscalizagéo,
que odocumento de cobranga apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o
estahelecido no instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servigos efetivamente prestados sera feito pela LOCATARIA
em moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada
pela LOCADORA, uma vez satisfeitas as condigdes estabelecidas neste Contrato, em
. 10 (dez) dias uteis, apds a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota

Fiscal/Faturapela fiscalizagao deste contrato.

10.4. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara
pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam
providenciadas, sem prejuizodas sang¢des previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

10.5. Afiscalizag&o n&o atestara o Ultimo documento de cobranga referente ao aluguel
até quea LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais pendéncias apontadas

pela Fiscalizagao.

. 11.  FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Da Inexigibilidade de Licitacao

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

V - aquisi¢ao ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha.

12. DO REAJUSTE

12.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A

periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel seréa reajustado de acordo

i

com a variagao do IPCA no periodo.
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13.  DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

18.1 A LLOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infracdes ou
inadimplemento de suas obrigagdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133,

de 2021, sem prejuizo dasdemais cominagdes legais.

14.  DISPOSIGOES GERAIS

14.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual
seja a Secretaria Municipal de saude, através da cooperagio técnica da sua equipe,
estando em consonancia com as disposicdes legais e normativas aplicaveis e com
interesse e conveniéncia da Administragdo, afastando-se as caracteristicas, clausulas
e condigdes que direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo
da licitagdo, passando, assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipin de Bocaiuva, 24 de janeiro de 2025.

Elaborado por Shiﬂg&ﬁe Siqueira Leite Rosa
Secretaria Munciipa Saude de Bocaiuva
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Por este instrumento particular de mandato, MOACIR VERSIANI, brasileiro, casado,
aposentado, portador da Carteira de Identidade n® 894.751/SSPMG, inscrito no CPF sob o
n® 115.735.976-00, residente e domiciliado na rua Luiz Zacharias de Aratjo n® 89, no centro
de Bocaitva/MG - CEP 39.380-000, na qualidade de INVENTARIANTE do ESPOLIO DE
IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES - processo n® 0073.17.005155-8, que
lramita na 2* Vara Civel da Comarca de Bocailva/MG, nomeia e constitui como seu
bastante procurador o Dr., PAULO FERNANDO VERSIANI AZEVEDO, brasileiro, casado,
advogado regularmente inscrito na OAB/MG sob o n® 57.196, Carteira de Identidade n® MG-
1.114 349/SSPMG, CPF 292.357.236-04, com endere¢o na rua Tiradentes n® 144-A, no
centro de Montes Claros/MG, a quem outorga poderes PARA O FORO EM GERAL, com
clausula “Ad et Fxira Judicia”, em qualquer Grau de Jurisdico, até final decisdo; administrar
0s bem moveis e imoveis do ESPOLIO DE IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES,
podendo requerer, transigir, renunciar, receber e dar quitagao, firmar contratos de locacéo
de iméveis e distratos, representar o Espélio em nome da INVENTARIANTE em quaisquer
situagbes perante pessoas fisicas ou juridicas, orgaos ou entidades municipais, estaduais,
federais ou autarquicas, especialmente junto a RECEITA FEDERAL DO BRASIL,
SECRETARIA ESTADUAL DE FAZENDA, PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA
CEMIG, SAAE, podendo enfim praticar todos os atos necessarios ao perfeito desempenho
deste mandato, ao que tudo dara por firme e valioso.

Montes Claros, 30 de setembro de 2019, (‘\QA\“
@
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JUSTICA DE 1* INSTANCIA - COMARCA DE BOCAIUVA/MG 5 3
SECRETARIA DA 2 VARA / INFANCIA E JUVENTUDE
Forum “Dr. José Maria Alkmim” - Rua Domingos Ferreira Pimenta, n° 138, Centro
Tel: (38) 3251-1309/1093 - Ramal 30 - email: bev2secretaria@timg.jus. br

. TERMO DE COMPROMISSO
(EXERCICIO DE CARGO DE INVENTARIANTE)

Processo n° 0051558-56.2017.8.13.0073
Natureza: Inventario

Inventariante: Maria José Versiani de Azevedo
Inventariado: Espélio de Iolanda Maria Versiani Loures Alves

Advogado: Dr. Paulo Fernando Versiani Azevedo OAB/MG n° 57.196

Em 27 de setembro de 2019, as 13:30 horas, nesta Comarca e
municipio de Bocaitiva, na Rua Domingos Ferreira Pimenta, n°® 138, Centro,
Férum Dr. José Maria Alkimim, presente a Escrivd Judicial a seu cargo,
compareceu MOACIR VERSIANI, brasileiro, casado, aposentado, RG/MG
MG-23.157.475, inscrita no CPF n° 115.735.976-00, a quem a MMa. Juiza de

Direito em exercicio deferiu o compromisso, na forma da Lei, encarregando-o

de leal e honradamente exercer o cargo de INVENTARIANTE do Espélio de
IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES, CPF 072.326.246-20,
natural de Bocaitva-MG, nascida em 12/12/1936, filha de Odilon Alvares
Loures e Maria Amelia Versiani Loures, bem como autorizando a obtencio
de qualquer informagio pelo inventariante junto as institui¢es publicas e
bancarias, necessarias ao andamento do feito.

Aceito por ela o compromisso, assim prometeu cumpri-lo. E,

para constar, lavrei o presente termo que, lido e achado conforme, vai assinado
pelos presentes. Dou f8,

Bocaitiva, 27 de setembro de 2019

Jacy Maria Noguei e% Borém ﬂ Moacir Versiani

Escriva Judicial Inventariante

Scanned by CamScanner




\ ¥ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ 3 REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

Ny CERTIDAO DE OBITO

lolanda Maria Versiani Loures Alves
X 031849 01 55 2017 4 00460 032 0193547 32 I
SEXO——-—] COR ESTADO CIVIL E IDADE =
j“ - ﬁ:eminino [Branca lﬁ/iuva, com oitenta anos l
M A DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO—ELEITOR-
Bgéf&gﬁ\lh’g = l[—éi: MG-927.477, SSP, MG || naoera eleitora ]

O
=2 ~FILIACAO E RESIDENCIA . " p
NN ‘Fiiha ngdilon Alvares Loures e Maria Amelia Versiani Loures, era a falecida residente a Rua Tefe, 257/202

- Renasceng¢a, Belo Horizonte, MG.

o X o
™

< —DATA E HORA DE FALECIMENTO DIA-~MES,—ANO—
() vinte e trés de setembro de dois mil e dezessete, as 22:05 horas. lf 23~] 08 ’_—2017_1 ‘

\ LOCAL DE FALECIMENTO f
N mospita! Evangelico, Belo Horizonte, MG l 4

. |Choque Séptico, Pancreatite Aguda, Coledocolitiase, Calculose de Via Biliar, Hipertensao Arterial Sistemica,

> !-CAUSA DA MORTE

Insuficiéncia Renal Cronica.

«“” SEPULTAMENTO/CREMACAQO DECLARANTE
rB:ocaluva, MG —lﬁntonio Ronan Machado Aguiar l

'“\ NOME E NUMERO DE DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O OBITO .
- Eamuel Sostanes Santos, CRM 55524 l 2

- —OBSERVAGAQ / AVERBACOES
Mo cf Era a falecida vitva de Benedito Alves, ndo deixou filhos. Declarou deixar bens a inventario, [
TERCEIRO SUBDISTRITO DE BELO HORIZONTE O Contetdo da certidao é verdadeiro. Doy f& e
Luiz Carlos Pinto Fonseca Belo Horizonte, 25 de setembro de 2017 b
Belo Horizonte MG Cep: 30.170-132 Brasil Z p , SN
7" |Rua S&o Paulo, 1620 _ L ro A e Mo e .
J‘ Poder Judiciario - TIMG- Corre i i {~ §’Of'—°,ii{ La
- gedoria de Justica CARIORIO DO REGISTRO Civi 20 ot AATOITAL il
7.7 |TERCEIRO SUBDISTRITO DE BELO HORIZONTE Cr URib B REERE LIVIL 37 SUBDISTRITOX S °
/ Registro Civil das Pessoas Naturais Lourdes Adriane g‘&’;{%&%%g; 0 Avelino Santosx S ~
Selo Eletrénico de consulta:  BPX17362 wf&@‘? & X
Cédigo.de-Seguranga: 8758.3508.2784.3250 e g e R 25 5 2o
T?ﬁé‘fﬁS f@;’;%cmmo do ato: 9201-5 Emol -0,00 ESCREVENTE JURAMENTADA =
/- |A31:0.00 Art31.f] 0,00. Total: 0,00, | g
,j{t‘:gns?fie“%v’ﬁﬂﬁade;g%&e selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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.REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Minas Gerals - Comarca do Pocoluva

& A | 1° TABELIONATO DE NOTAS
LiveoN®—— DEBORAH CAROLINE RAMOS FIGUEIREDO

Fone/Fax  (0xx08) 3261-1000 (0xx38) 0026.0233
a-mail: cartorioprimelrooficloboc@®hotmall.com

LIVRO:- 167 FLS:- 123 verson 126 LY TRASLADO

ESCRITURA DE INVENTARIO | ADJUDICACAO DO ESPOLIO DE
BENEDITO ALVES:

%aih&m todos quantos esta piiblica escritura virem, que aos dez dias do més de
outubro do ano de dois mil e quatorze (10-10-2014), nesta cidade de Bocaiuva,
Estado de Minas Gerais, neste Cartério do Primeiro Tabelionato de Notas, com
enderego na Rua Hélio Carneiro, n® 56, centro, perante mim, Tabelid, compareceram
as partes-entre si justas e contratadas a saber: como outorgante e reciprocamente

outorgada, na condigdo de viiva: IOLANDA MARIA VERSIANI

LOURES ALVES, brasileira, aposentada, nascida em 12-12-1936,
natural de Bocaiuva — MG, filha de Odilon Alvares Loures e de Maria \..T_~
Amélia Versiani Loures, portadora da GI-MG-927.477 SSPIMG, inscrita
no CPF sob o n° 072.326.246-20, residente e domiciliada na rua Firmino
de Oliveira, n° 63, Centro, nesta cidade, neste ato pessoalmente assistida por
seu advogado: Dr. CARLOS ALBERTO CAMPOS CARNEIRO, brasileiro,
solteiro, advogado, portador da CI-MG-14.241.640 SSPIMG e inscrito no
CPF sob o n® 087.679.796-61 ¢ ha OABI/MG sob o n° 136.575 residente ¢
domiciliado na_Rua Maristela Figueiredo, n° 389, bairro Centro, nesta
cidade, os presentes reconhecidos entre si e como os préprios por mim, Tabelid, que
esta subscreve, conforme os documentos que me foram apresentados neste ato, do
que dou fé, Pelo assistente, Dr.Carlos Alberto Campos Carneiro, foi-me dito: Que
assiste & contratante, Iolanda Maria Versiani Loures Alves, como advogado, tendo
sido constituido pela mesma; que ouviu sua constituinte aconselhou-a, bem como, -
advertiu-a das consequéncias da adjudicaq:ao de bens, com a qual sua constituinte
amplamente concordou; que conferiu a corregfio do valor ora adjudicado,
considerando-o em acordo com as legislagses em vigor; que a sua constituinte se
enquadra nas condigdes delimitadas pelo artigo 1838 e artigo 982 da Lei 5869, de
11.01.1973 ~ Cddigo de Processo Civil, alterado pela Lei 11441, de 04.01.2007,
tendo pessoalmente se certificado da inexisténcia de testamento valido. Entfo, pela
outorgante e reciprocamente outorgada, assistida por seu advogado, supra
qualificado, foi-me declarado: que, uma vez ciente das responsabilidades civil e
criminal pelas declarag@es de bens e de herdeiros, bem como, pela veracidade de
todos os fatos relatados, deseja proceder ao inventirio e a- adjudicagfio dos bens
deixados por ocasifio do falécimento de Benedito Alves, adiante qualificado, para.o
que, inicialmente, faz as declarades comprobatérias: 1)- DO AUTOR DA
HERANGA: 1.1.- QUALIFICACAO E_FALECIMENTO: BENEDITO
ALVES era brasileiro, fazendeiro, casado desde 17-08-1979, com lolanda Maria
Versiani Loures Alves, sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, conforme
certiddo de casamento expedida pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
de Bocaiuva — MG, matricula n° 0352380155 1979 3 00001 084 0000052 61, emitida

em 22-09-2014, ¢ Pacto Antenupeial laviado no Cartério do 2° Offcio de Notas de
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Bocaiuva — MG, no livro 90, f1s.: 64 verso, datado
de identidade RG-M-2,003.291 SSP/MG, inscrito
nascido em 05-01-1934, filho de Miguel Arcanjo
ambos jd falecidos, residia na Rua Firmino de Olive;

cidade de Bocajuva — MG, faleceu, “ab instes tato”, aos vinte dias do més de outubro
de dois mil e doze (20-10-2012), aos 78 (setenta ¢ oito) anos de idade, no Hogpital
Santa Casa, em Montes Claros MG, consoante o que consta da Certiddo de Obito
registrada no Cartério de Registro Civil das Pessoae Naturais de Montes Claros —
MG, matricula 0583960155 2012 4 00206 103 0079117 47, emitida-em 23-09-2014,
1.2- DA INEXISTENCIA DE TESTAMENTO E DE HERDEIROS
INCAPAZES: A vinva declara que o “de cujus” nfio deixou testamento ou qualquer
outra disposigo de ltima vontade, nem mesmo herdeiros incapazes; 1.3-
HERDEIROS: O “de cujus” nfo teve filhos, e seus ascendentes j& sdo falecidos,
sendo, portanto, sua tinica herdeira a vitva acima qualificada; 2)- DA
NOMEACAO bE INVENTARIANTE:- Que, na qualidade de contratante, a
vitva, a Sr* Iolanda Maria Versiani Loures Alves, assume como inventariante‘do
Espélio de Benedito Alves, pela presente escritura e nos termos do paragrafo tinico
do artigo 990 do Cédigo de Processo Civil, assumindo os encargos e a fungéo,
prestando o compromisso de bem e fielmente desempenhar o cargo, podendo
representar o respectivo espélio, em juizo ou fora dele, praticar todos os atos de
administrag@o junto aos bens que eventualmente- estejam ou fiquem fora d‘est‘e
Inventario Patrimonial, os quais setdo objetos de futura sobrepartilha, 'consntmr
advogado em nome do Espélio, a fim de ingressar em jufzo, ativa’o'u passivamente,
bem como, enfim, praticar todos os atos que se fizerem nece.:ssan'os 4 defesa do
Espdlio e ao cumprimento de suas eventuais obrigac;fie'?* f:o'nnals,‘ tals como, dentre
outras, a outorga e o recebimento de escrituras de iméveis ja venc}idos ou comprados
e tidos como quitados, obrigando-se ¢ comprometendo, desde Ja, a prestar contaf
quando solicitada. 3)- DOS BENS A‘LUSIVOS A.O MONTE-.MOR.
Ficando ressalvados eventuais crros, omissdes ou direitos de terceiros, o
inventariado deixou os seguintes bens:- 3.1)-_ BENS IMOVEIS:~-3.1;1 ) 0
apartamento 101, do Edificio Blumenau, situado na rua Viamio. n 1%8"7
e _seu terreno fracéo ideal de 1/6 do lote 01, da quadra 171, da Vila
Progresso, com a area total de 300,00 m? (trezentos metros quadrados

e demais limites e confrontacdes de acordo com a planta. O res ectivo

apartamento tem o direito_a uma vaga de garagem, conformtz
convencao de condominio do_edificio, registrada no Cartério do 1

Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte i MG .Ii'vro 3° - R.e istro
Auxiliar, sob o n® 1178, AQUISICAO: o imével fol adquirido pela viiiva nos
termos do registro n® R-11, referente & matricula 26.697, data de' 07-11-2002, l‘xvro 2
~ Registro Geral, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Ixnnévels de Belo Horizonte
- MG, em que consta auséncia de quitagfio, tendo c?m vista que o paga{n‘cnto do
referido imdvel foi realizado por meio de cheque, ?uja compensaq:ﬁo.servma como
plena e geral quitagdo, VALOR: o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado ¢
Fazenda de Minas Gerais para fins de ITCD com o valor de R$253,900,80 (duzocntos
e cinquenta e trés mil, novecentos reais e oitenta centavos), referente a 100% do

\

de 16-05-1 979, portador da cédula
no CPF gob ¢ po 010.423,.196-34,.
Alves ¢ de Amélia do Nascimento,

18, n° 63, bairro Centro, nesta

5
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respectivo imével, mesmo valor atribuldo pelas partes, sendo que para fing deste
inventério ¢ adjudicagfio deve ser observado o valor correspondente a R$126,950,40
(cento e vinte ¢ seis mil, novecentos ¢ ¢in uentsn reafy ¢ uar
excluindo a respectiva meagéo, 3.1.2)-Uinz 5
em _alvenaria de tij

. 404, abaixo_mencionada. AQUISICAO: o imével foi adquirido pela

outorgante e reciprocamente 0ut0fgada, nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada ;
de 10-11-1998, oriunda da Secretaria da 1." Vara Judicial desta comarca, relativa aos :
autos de n.° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mie Maria Amélia
Versiani Loures, cujo imével devidamente registrado no Cartdrio Registro de Iméveis
desta cidade, nos termos do registro 11, referente & matricula_1.404, livro 2-RG,
VALOR: o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado e Fazenda de Minas Gerais
para fins de ITCD com o valor de R8550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais),
referente a 100% do respectivo imévpl,"inesmo valor atribufdo pelas partes, ‘sendo
que para fins deste inventirio e adjudicagio deve ser observado o valor
correspondente a R$275.000,00 (duzentos e setenta e ci o mil reais), excluindo a
respectiva meagiio. 3.4.3)- Imével Comercial de nfé 03 ituado na Avenida

Hebert de Souza, bairro Centro, nesta cidade, com a area construida de
48,00m* (quarenta e oito metros guadrados), em alvenaria de tijolos,
coberto por laje, pintado, piso em ardosia, instalacées elétricas e

hidraulicas_em _funcionamento. AQUISICAO: o im6vel foi adquirido pela
outorgante e reciprocamente outorgada, nos termos da Carta de Adjudicagio, datada

‘ de 10-11-1998, oriunda da Secretaria da 1.* Vara Judicial desta comarca, relativa aos

autos de n.° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mie Maria Amélia

e Versiani Loures, cujo imével devidamente registrado no Cartério Registro de Iméveis

desta cidade, nos termos do registro 15, referente & matriou] 04, livio 2-RG,

L VALOR: o im6vel foi avaliado pela Secretaria de Estado e Fazeinda de Minas Gerais

para fins de ITCD com o valor de R$150.000,00 (cento ¢ cinquenta mil reais),
referente a 100% do respectivo imével, mesmo valor atribufdo pelas partes, sendo
que para fins deste inventdrio e adjudicacio deve ser observado o valor
correspondentea R$75,000,00 (setenta o cinco-mil.reais), excluindo a respectiva
meago. 3.1.4)- Imdvel Comereial de n 05, sithado na Avenida Heb
de_Souza, bairro Centro nesta cidad a_drea_construida de

48,00m? (quarenta e oito mefros quadrados), em alvenaria de tijolos,
s coberto por laje, pintado, piso em ardésia, instalacdes elétricas e
hidraulicas em funcionamento. AQUISICAO: o imével fo adquirido pela
outorgante e reciprocamente outorgada,.nos termos da Carta de Adjudicagfie, datada

o

de 10-11-1998, oriunda da Secretarta da'l.? Vara Judicial desta comarca, relativa aos

autos de n.° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mée Maria Amélia

e
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Versiani Loures, cujo imdvel devidamento registrado no Curtério Registro de Imbyefsi
desta cidade, nos termos do registro 15, roferente & matrieuly | 40;1 Jivron;’;;mfj
VALOR: o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado o l’ur,cr;f"lgl“ifc‘ii‘&ﬁina (}. Cih
para fins de ITCD com o valor de R$150.000,00 (cento ¢ cinquenty mi;‘ r;;r'al s
referente a 100% do respectivo imovel, mesmo valor atribufdo pelas partes qcnlzz;
que para fins deste inventdrio e adjudicaglo deve ser observado o 'valor
correspondentea R$75.000,00 (setenta ¢ cineo mil reais), excluindo a respectiva |

meagfo. 3.1.5)~ Imovel Comercial de n.°(07, Situado na Avenida Hebert

e A2 8 ] ra i
de s:u:za, bairro C,en.tro. nesta_cidade, com a &rea construida de ‘ {
48.00m uarenta e oito metros quadrados em_alvenaria de tijclos /5

coberto_por laje, pintado, piso em arddsia, instalacdes elétricas e =
hidraulicas em_funcionamento. AQUISICAO: o imével foi adquirido pela |
‘ outorgante e reciprocamente outorgada, nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada
.de 10-11-1998, oriunda da Sccretaria da 1.* Vara Judicial desta comarca, relativa aos
autos de n.° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mde Maria Amélia |

Versiani Loures, cujo imével devidamente registrado no Cartério Registro de Imdveis

.desta cidade, nos termos do registro 13, referente & matricula 1.404, livro 2-RG.

VALOR: o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado e Fazenda de Minas Gerais

para fins de ITCD com o valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), ;
referente @ 100% do respectivo imével, mesmo valor atribuido pelas partes, sendo : |
que para. fins deste inventdrio e adjudicagdo deve ser observado o valor
correspondentea R$75.000,00 (sctenta e cinco.mil reais), excluindo a respectiva
meacéo. 3.1.6)- Imdvel Comercial de o 09, Qtuado na Avenida Hebert
de Souza, bairro_Centro, nesta cidade; Gom_a_drea construida_de

48,00m* (quarenta e oito metros quadrados), em alvenaria de tijolos,
coberto _por_laje, pintado, piso em ardésia, instalacbes elétricas e
hidraulicas_em_funcionamento. AQUISICAO: o imével foi adquirido pela
outorgante e reciprocamente outorgada,nos termos da Carta de Adjudicagdo, datada
‘ de 10-11-1998, oriunda da Secretaria da 1.* Vara Judicial desta comarca, relativa aos
autos de n.° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mde Maria Amélia
Versiani Loures, cujo imével devidamente registrado no Cartério Registro de Iméveis -
desta cidade, nos termos do registro 135, referente & matricula h‘lQ.‘hJivro 2.RG. .
VALOR: o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado e Fazenda de Minas Gerais 3
para fins de ITCD com o valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), '
referente-a 100% do respectivo imével, mesmo valor atribuido pelas partes, sendo
que para fins deste inventdrio e adjudicagio deve ser observado o va'lor
correspondentea R$75.000,00 (setenta e cin/cfgﬂ,mjl reais), excluindo .a respectiva
meagdo. 3.1.7)- Imével Comercial de n.° 11, situado na Avenida Hebert

Nt it

de Souza, bairro Centro, nesta cidade, com a &rea construida de
40.00m? (quarenta metros quadrados), em alvenaria de tijolos, coberto
iso em ardésia, instalacbes elétricas e hidraulicas em

or laje, pintado . J
funcionamento. AQUISICAO: o imével foi adquirido pela outorgante €

reciprocamente outorgada, nos termos da Carta de Adjudicagio, datada dg 10-11-
1998, oriunda da Secretaria da 1." Vara Judicial desta comarca, relativa aos autos de
n° 6775/96- Arrolamento dos bens deixados por sua mde Matia Amélia Versiani .

Lour imovel. devidamente registrado:mo. Cartdtio Registro de Iméveis desta
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cidade, nos termos do registro 15, referente 3 matrfculgg‘g,;}gﬂ,.jivm 2-RQG, VALOR:
o imével foi avaliado pela Secretaria de Estado ¢ Fazenda de Minas Gerais para finy
de ITCD com o valor de R$150.000,0Q (cento e cinquenta mij reais), referente o
100% do respectivo imdvel, mesmo valor atribuido pelas partes, sendo que para fing
deste inventdrio e adjudicagdo deve ger observado o . valor correspondente g
R§75.000,00 (setenta ¢ cinco mil reais), excluindo a respectiva meag#o. Referidos
iméveis comerciais_perfazem uma area total construida de 232,00m?
{duzentos e trinta e dois metros quadrados). 3.2)- BENS MOVEIS: o “de
cujus” ndo deixou semoventes, nem mesmo valores, deixando, contudo, o seguinte
veiculo: marca/modelo Ford/Fiesta Flex, ano modelo/fabricagiio 2010/201 1, categoria -
particular, placa . HEU:3252, chassi 9BFZF55A2B8156247, c6digo  renavam
274668670, avah'ado em R$23.500,00 (vinte e trés mi] e quinhentos reais), referente a
100% do respectivo veiculo, com cujo valor a parte concorda, sendo que para fins
deste inventario e adjudicago deve ser observado o valor de R$11.750,00 (onze mil
?ﬁtecentos ¢ cinquenta reais), ficando exclufda a meagdo, 4)- DOS DEBITOS:
O “de cujus”, na ocasido da abertura de sua sucessdo, nilo deixou qualquer débito, 5)-
PAS OBRIGACOHES:O “do cujus”, quando da abertura da sucessdo, ndo deixou
qualquer obrigagfio a ser exigida ou satisfeita, ‘6)- DA ADJUDICACAOQ:. O total
liquido dos bens do espolio monta em R$1.577.400,80 (um milhdo, quinhentos e
setenta e sete mil, quatrocentos reais e oitenta centavos), ndio existindo débitos a
serem subtraidos, resultando, portanto, em um saldo R$1.577.400,80 (um milh#o,
quinhentos e setenta e sete mil, quatrocentos reais e oitenta centavos). Que para o
pagamento de seu quinhdo, a outorgante e reciprocamente outorgada IOLANDA
MARIA VERSIANI LOURES ‘ALVES recebe, por adjudicaciio a integralidade de
todo o patrimdnio deixado pelo falecimento de Benedito Alves, através da
ansferéncia dos iméveis e do vefeulo descritos acima, pelo prego certo, justo e total
%l‘ante das avaliagBes acima, que corresponde a R$1.577.400,80 (um milhgo,
quinhentos e setenta e sete mil, guatrocentos reais e oitenta centavos), sendo-lhe,
através do presente instrumento, transferida toda a posse, jus, dominio, direitos &
agdes sobre os referidos bens, para que dos mesmos Possa usar, gozar e dispor
livremente, como seus que fica sendo, obrigando-se a fazer a presente transagéio
sempre boa, firme e valiosa, isenta de duvidas, e a responder pela evicgiio de direitos,
se chamada 4 autoria. Que para os efeitos da presente adjudicago a outorgante e
reciprocamente outorgada IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES atesta,
sob responsabilidade civil e criminal, que os fatos relatados e as declaragbes ora feitas
$30 a exata expressdo da verdade, bem como, que NAO EXISTEM ‘quaisquer énus
judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais ou convencionais, arrestos, sequestros oy
penhoras, impostos e tributos de quaisquer naturezas, (inclusive condominiais), agdes
reais e pessoais reipersecutérias, relativas aos iméveis, e de outras agbes e/ou outros
Onus reais incidentes sobre og mesmos, a ndo ser a auséneia de quitagio do imével
descrito no item 3.1,1 ¢ objeto do registro n° R-] 1, da matricula 26.697, do Oficio do
19 Registro de Iméveis de Belo Horizonte — MG, consoante o que lhe determina o
parégrafo 3° do Artigo 1° do Decreto 93240, de 09.09.1986, que regulamenta a Lei
7433, de 18.12.1985, assumindo as decorrentes responsabilidades civil e criminal, E

af, 2 outorgante e reciprocamente outorgada herdeira, IOLANDA MARJA
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...........................................................

da daste Selo no site: htips:#/selos.mg jus.br uantidade de Atos Praticados: 60

£
e

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUBTICA
Offclo do 1° Registro da Imbyvels

Emol.: R§1300,78 - TFJ: R$636,41 - Valor Final; R$2
Consulte a valldade deste Gelo no site: htfps:/selos,mg Jus:

VERSIANI L?UR!?S ALVES, declarou que foi pessoalmente orientada pelo seu
advogadf), Dr. Carlos Alberto Campos Carneiro, quanto ds demais pesquisas
necessdrias, bcm como, quanto as possiveis verificagGes day Certiddes Pxplicativas
das Varas Judiciais competentes, assumindo (otal responsabilidade por suas opgfes
escolhas e agbes. E a presente escritura ¢ dotada das benesses de ALVARA DF:
TRANSFERENCIA DO VEICULO ACIMA DESCRITO, nos termos do artigo
180, do Provimento n® 260/CGJ/2013, podendo dar quitagfo, assinar ¢ prestar
declarac@es, termos, podendo assinar qualquer documentagfio perante 0 DETRAN,
enfim, praticando os demais atos necessdrios & materializagio da transferéncia do
bem. E assim dd como adjudicados os bens deixados pelo de cuyjus, cabendo 2 vifiva,
de per si, proceder a transferéncia do vefculo para o seu nome ou pessoa por essa
designada, podendo a vitiva receber o aludido vefculo, assinar o recibo de
transferéncia, receber DUT e CRLV, nos termos da Resolugfio n°® 35 de 24-04-2007 o
Conselho Nacional de Justiga disciplinou a aplicagio da Lei 11.441/2007 pelos
Servigos Notariais e de Registro (Artigos 48 ¢ 49). 7)- DAS CERTIDOES E
DOCUMENTOS APRESENTADOS: a)- Certidio Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidlo, administrados pela
Secretaria da Receita Federal, c6digo de controle mimero 59A6.10D5.D091.71FE,
em nome do “de cujus” datada de 15-08-2014 com validade até 11-02-2015,
ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever dividas de

responsabilidade da pessoa fisica acima identificada que vierem a ser apuradas ¢

certificado que n#o constam, pendéncias em seu nome, ‘relativas aos tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal ¢ a inscrigBes em Divida Ativa da
Unifio junto a Procuradoria ~ Geral da Fazenda Nacional, b)- Certiddo Judicial Civel
Negativa expedida pelo TIMG, em seu sitio eletrdnico, certificando que revendo os
registros de distribuigio de agfio de natureza civel nesta comarca de Bocaiuva, até a
data de 24-09-2014, nada consta em tramitagio contra o “de cujus”, com o seguinte
codigo de autenticagdo 4F6C-4585-827C-6DF5. ¢)- Certiddo Judicial' Criminal
Negativa expedida pelo TIMG, em seu sitio eletrdnico, certificando que revendo os
registros de distribuigdo de agllo de natureza criminal nesta comarca de Bocaiuva, até
o data de 24-09-2014 nada consta em tramitagfio contra o “de cujus” com o seguinte
c6digo de autenticagdo 92E7.47C5-C5C8-285F. d)- Certiddo de Distribuiglo para

iveis e Criminais de n® 360267 expedida pelo Tribunal Regional Federal

fins gerais C
m seu sftio eletrdnico,

da 1* Regifo, Segdo Judicidria do Estado de Minas Gerais, e
ap6s pesquisa nos registros eletrdnicos de distribuigio de agdes ¢

execugdes Clveis, Criminais, Fiscais e JEF (Civel e Criminal) mantidos na Segfio
Judicidria do Estado de Minas Gerais, nada consta conira 0 “de cujus” até a data de
24-09-2014. e)- Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas expedida pelo Poder
Judiciério ~ Justiga do Trabalho de n.° 58017534/2014 datada de 15-08-2014 com

validade até 10-02-2015 certificando néio constar o0 nome do “de cujus” no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas, f)- Certiddo Eletronica de Agdes Trabalhistas

expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3° Regifiode n® 187277/2014 em seu
sitio eletrnico, certificando que até a data de 24-09-2014 nfio consta processo em
tramitagdo contra o “de cujus” conforme pesquisa realizada na base de dados do
Sisterna de Andamento Processual de Feitos do TRT 3* Regifio (Minas Gerais), tendo
0 seguinte cédigo de autenticidade NLST.5G18. g)- Certiddo de Débitos Tributdrios

certificando que,
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Negativa expedida pela Secretaria do Estado da Fazenda de Minas Gerais, datada de
15-08-2014 com validade até 13-11-2014, h)- Certidilo Cfvel Negativa expedida pelo
TIMG da comarca de Belo Horizonte ~ MG, datada del12-09-2014 certificando néo
haver contra até a presente data, no que se refere a Agfo de Natureza Civel contra o
“de cujus™. i)~ Certiddo Criminal Negativa expedida pelo TIMG da comarca de Belo
Horizonte ~ MG, datada de [2-09-2014 certificando nfo haver contra até a presente
data, no que se refere aos registros de distribuigio da A¢fio de Natureza Penal contra
o “de cujus”. j)- Certiddo Negativa de Débitos referentes a tributos e taxas
municipais, expedida pelo Municipio de Bocaiuva — MG em nome do espélio de
Benedito Alves, datada de 22-09-2014, com validade de 60 (sessenta) dias.k)- :
Certiddo de Quitagfo de IPTU/Taxas Imobilidrias expedida pela Prefeitura Municipal
de Beld Horizonte — MG, de n.° 2.118.678/2014, emitida em 15-09-2014 com
validade até 15-10-2014 do imével situado na Rua Viamfo, 1087, apto. 101, Grajat,
Belo Horizonte — MG, com o fndice de cadastro de IPTU 550171 001 0028 e niimero
de controle: AICFEMIJOI. 1)~ Certiddo de Quitagdo Plena Pessoa Fisica expedida
pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte - MG, de n.° 2.118.668/2014 em nome
do “de cujus” com o nimero de controle ADLEENKONIJ, emitida em 15-09-2014,
com validade até 15-10-2014.m)- Declaragfo do Sindico do imével situado na Rua
Viamdo, 1087, apto. 101, Grajau, Belo Horizonte — MG, certificando o condominio
até a data de 08-09-2014 encontra-seem dia. n)- Certiddo expedida pelo Cartério do
Registro de Iméveis desta comarca, certificando que néio constam até a data de 10-10-
2014 &nus reais relativos aos iméveis ou registros de citagdes de agles reais, ou
pessoais reipersecutdrias relativos ao proprietario do imével constante da presente
matricula, bem como a de inteiro teor. o)- Certiddo expedida pelo Cartério do 1.°
Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte ~ MG, datada de 11-09-2014,
Positiva de Onus e/ou Agdes, certificando que nos termos do art. 19, paragrafo 1.° da
Lei n.° 6015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reprodugdo fiel da
matricula 26697 a 'qug’f se refere. Certifico que nfio existem outros Onus reais,
clausulas ou gravames de qualquer natureza ou qualquer registro de citagfio de agles
reais, ou pessoais reipersecutérias, inerente ao imével objeto desta matricula, além da

AUSENCIA DE QUITAGAO, constante no R-11, 8)- DECLARACOES DO

ADVOGADO: Pelo Dr, Carlos Alberto Campos Carneiro me foi dito que, na
qualidade de advogado da parte, assessorou ¢ aconselhou sua constituinte, tendo
conferido a corregio da partilha e seu valor de acordo com a Lei; 9)~ DO ITCMD
(IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E DOAGAO) - foi
apresentado o caleulo do imposto referente 4 partilha j4 homologado' pela Secretaria
da  Fazenda do FEstado de Minas Gerals, conforme Certidio de
Pagamento/Desonerag#o de ITCD com ntmero de certificaglio 2013000048029600,
€ a respectiva guia d({ imposto recolhido ne valor de R$46.764,68 no dia 27-12-2013,
380 E;xg; 6§?S4Brasxl ?'/A, sob 0 n° 2.90C.6FE.91B.80B.470, 'ntmero DAE
DECLARAG 6’5;“;";‘:‘:‘8.““11:1%(1% nestas -notas, em_pasta prépria, '1 0)-
sl -l H A parte requer e ‘autoriza os Oficiais dos Regxstros
Rl ds R li;lsfprancar todos os atos que se fizerem necessdrios ao

) ive, o DETRAN e seus departamentos que promovam a

devid ! ,
a transferénela do vefoylo objeto desta escritura e a pratiear todos os atos que se
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fizerem necessérios ao registro,  Certifico que. foram apresentadas as Certidses
exigidas pela Lei Federal n° 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n® 93,240 de
09/09/1986. A parte requer o arquivamento nestas Notas, dos documentos acima
citados, por forca da Lej 19.414/10 e do Provimento 260/CGJ/2013. Sendo lida a
escritura as pessoas comparecentes, achando-a conforme, a outorgam, aceitam e
assinam, dispensadas as testemunhas, conforme a Lei Federal mimero 6,952 de
06/11/81 ¢ Lei 10.406, Artigo 215, § 5° de 10/01/2002, EMITIDA A DOI. E,
Tabelia, digitei, subscrevi e assino em puiblico e raso. Em testemunho (tem o sinal) 1
. da verdade. As. Déborah Caroline Ramos Figueiredo. Iolanda Marja Versiani Loures / «
Alves. Dr. Carlos Alberto Campos Carneiro, da mais aslaWeguit‘la/ ; J{' i
conforme o original, reporto ¢ dou fé, Ey, ? W Rl ERIITY i
Escrevente Autorizado, digitei, subscrevi e gssino em pﬁbh’c@ € raso. Iiécompe.

R$435,19. Emolumentos.‘.R$7.253,83. TFJ..R$3.290,70. Total..R$10.979.72.

‘ (referente a Escritura); Recompe. R$5,72. Emolumentos...R$96,80. TFJ.R$32,12.

Total.R$134,64 (referente a vinte e dois Arquivamentos), conf. § 1° do art, 2.° da Lei
Est, n.° 15.424 de 30.12.04 e suas alteragBes posteriores,

Em testemunho J daverdade.
- | %5’ /}%——W o\
‘ uis Felipe Ramos Figueiredo.

- Escrevente Autorizado./,

Protocele: 30937g Data: 11/12/2014 -
Situagdio; Registrado ;

! Emolumentos: R$ 697, 36

;' RECOMPE: RS 39,45 o Gaansl
| Fisc. Jud.: R$ 265,59 °
[I Anotagdes:

|

ntos dos (K ime b
2 ReabTRY

Registro Auxiliar: 10525, regisiro;: AV-2-1082¢
Matrfcula registrada: 1404, ragistro; AV-16-1 40%2;04%%21%81 5
Matrfculg ragistraga; 1404, fagistrn; Ay 8-1404 em 20/01/2015

Fa

, ¢ Matdeula ragistrada: 1404, registro: R-) -1404
(ot Prenolacly Emar TR LIt g e €M 20/01/2015 :
’, w30 80 Emol R$23.55: TR Ags, g RECOMPE: R§1.41; Valor Final

< OO Tesioewtryy pt 4y ~0OCH oy |
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS )
MUNICIPIO DE BOCAIUVA - COMARCA DE BOCAIUVA
DISTRITO DA CID'ADE
Cartdrio de Registro de Imdveis

R. Vereador José Brando Filho, 340 - Centro. Fone: (38

)
AS

| N%

b

f
B 74
e

Bel, HELIO FRANCISCO SANTOS DAS A
Titular

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

. : Certifico atendendo a pedido verbal de parte interessada, ¢ para os devidos fins que revendo, em

meu poder e cartdrio, no Livro 2-RG sob a matricula 13243 de 24/03/2015 verifiquei constar:
13243 - 24/03/2015
IMOVEL: Uma casa residencial, construgdo propria, situada na Rua Firmino de Oliveira, n°® 63, Centro,
Bocaiiva/MG, e seu respectivo terreno com a drea de 505,10m* (quinhentos ¢ cinco metros e dez
decimetros quadrados), assim limitado: Pela frente, na extensdio de 16,30 metros, com a mencionada rua;
pelo lado direito, na extensiio de 12,04 metros, com Telemar Norte Leste S/A e Salomilo Leite Caldeira, ¢
24,05 metros. com lolanda Maria Versiane Loures Alves; pelo lado esquerdo, na extensio de 12,04
metros, com Cristiano Caldeira, e 24,00 metros, com Drogaria Drumond e Versiane Ltda; pelo fundo, na
extensio de 11,40 metros, com Drogaria Drumond e Versiane Ltda e 13,60 metros com a Rua
Dcscmbe\rgadpr Veloso. REGISTRO ANTERIOR: RI9/AV.21/AV.22-1404, livro 2-RG, desta SRI.
PROPRIETARIA: JOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES, brasileira, vitva, aposentada,
RG: MG-927.477 SSPIMG, CPF: 072.326,246-20, residente ¢ domiciliada na Rua Firmino de Oliveira, n°
63, Centro, Bocaiuva/MG. Dou fé. O oficial: Hélio Francisco Santos das Almas. Dou fg, '
AV-1-13243 - 24/03/2015 V S
Malricula aberta em virtude do desmembramento do imével objeto do registro anterior, nos termos do
artigo 682, inciso Il ¢/e artigo 877 do Provimento n° 2602013, com nova deserigio da drea
nanescente. Planta e Memorial descritivo firmados pela Engenheiro Civil: Zilma Mendes de Alkmim

sousa - CREA 31361/D - ART n° 14201500000002274409. Isengiio da cobranca de emolumentos e T.F.J,
nos termos da Lei Estadual 15.424/04, Dou fé.
. O referido é verdade e dou fé.

Bocaitiva, 02 de junho de 2015,

e

i 2 bR q : W - =
' g S enentiatd: gistrb*\}, tmo -\s
b iy 1? e, Bocaitva/MG %,
v % % . ;\ : Qf’r ‘%
\'\ ””0 ,J‘_;O_
% %%
: ‘Q ‘M‘ f///@‘/\%.
5 Emolumentos: R$ 14,27, Taxa Fiscalizagio: R$5.04. 'I’oln?"‘I(é"FQ,S [
\‘\/ Validade: 30 dias,

Phgina 1 do 1
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES
CPF: 072.326.246-20 - Titular Falecido

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagéo do sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:01:35 do dia 12/11/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/05/2025.

Cddigo de controle da certidao: 6930.A153.97D1.7A2E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG o
18.803.072/0001-32 [PROCES:

SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
EXERCICIO: 2025

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS  'P/c), oA

b

IDENTIFICAGAO DA CND

Numero: 00004544 /2025 Emissdo: 20/01/2025 13:25:44

Validade: 21/03/2025

Controle: A24002-151071-529001-030205- 041A

IDENTIFICACKO DO CONTRIBUINTE

Cédigo: 11759 Nome: ESPOLIO DE IOLANDA MARIA VERSIANI L. ALVES
Insc. Mun.: CNPJ/CPF: *%% %% D4g—** IE/RG:
Enderego: FIRMINO OLIVEIRA , 63 -

Bairro: CENTRO Cidade:

BOCAIUVA/MG CEP: 39.390-000

CERTIDAO

Ressalvando a Fazenda Municipal, o direito de pleitear a cobranca de quaisquer
débitos apurados posteriormente ao fornecimento da presente, certifico que néo

existem débitos em nome do requerente referentes a TRIBUTOS E TAXAS MUNICIPAIS
até a presente data na Prefeitura Municipal de Bocaiuva-MG.

i
FINALIDADE

LlCltacao

"’ASSINATURA

BOCAIUVA, 2025-01-20 13:25:44.553

Cddigo Controle A24002-151071-529001-030205-041A
Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certiddo na internet.

Sintese Tecnologia e Informdtica LTDA 20 de Janeiro de




12/11/24, 17:04

SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG
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SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAC DE DEBITOS TRIBUTARIOS

CERTIDAO EMITIDA EM:
12/11/2024

Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
10/02/2025
NOME: IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES
CNPJ/CPF: 072.326.246-20
LOGRADOURO: ACAMPAMENTO RUA FIRMINO DE OLIVEIRA NUMERO: 63

COMPLEMENTO:

BAIRRO: CENTRO CEP: 39380000

DISTRITO/POVOADO: --

MUNICIPIO: CLARO DOS POCOES UF: MG

que:

Certidao vilida
sujeito passivo

Ressalvado o direito de a Fazeqda
responsabilidade do sujeito passivo

1. Ndo constam débitos re
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura puablica ou re
carta de adjudicacao expedida em autos de
de separacao judicial, divércio,
doagao de bens iméveis, esta
Pagamento / Desoneragao do

Puablica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado

lativos a tributos administrados pela Fazenda Puablica Estadual e/ou

] istro de formal de partilha, de
inventario ou de arro amento, de sentenca em acio
ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidio de
ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

para todos os estabelecimentos da empresa,

alcancando débitos tributarios do
em Fase Administrativa ou inscritos em Divida

Ativa.

IDENTIFICACAO

NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certidio devera ser
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas

confirmada através de aplicativo dis
linas Gerais, na internet: http://www.fa
=> Empresas => Certificagdo da Autentlcidade de Documento

ponibilizado pela
zenda.mg.gov.br
S.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2024000819339521

https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746’?descServico=Solicitar+Certid%E3o+de+D%E9bitos+Tribut%

E1rios&numProto. ..
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES

CPF: 072.326.246-20

Certiddo n®°: 78372645/2024

Expedigdo: 12/11/2024, as 14:25:22

Validade: 11/05/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicao.

Certifica-se que IOLANDA MARIA VERSIANI LOURES ALVES, inscrito(a) no
CPF sob o n° 072.326.246-20, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sido de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa jJuridica, a Certidido atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pe€ssoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucgcdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.




Declaragao de Menor

: A;M» y (7(::{(___

ESPOLIO DE IOLADA MARIA VERSIANI LOURES ALVES, inscrito no CPF
072.326.246-20, proprietdrio do iméve! situado na rua Firmino de Oliveira n? 63 em

Bocaiuva/MG.

Declara, sob as penas da lei municipal em cumprimento ao disposto no inciso
XXXIlI, do artigo 72. Da constitui¢do da Republica, que ndao emprega menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nio emprega menor de dezesseis

anos.

Bocaiuva 14 de Novembro de 2024

Documento assinado digitalmente
® ¥ k PAULO FERNANDO VERSIANI AZEVEDO
‘“g*’% Data: 14/11/2024 16:03:30-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

w2

ESPOLIO DE IOLADA MARIA VERSIANI LOURES ALVES
Inventariante: Moacir Versiani
Procurador do inventariante: Paulo Fernando Versiani Azevedo




PREFEITURA DE

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

Ocorrendo a necessidade de abertura de Processo de Licitagdo - Inexigibilidade,
com base no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Secretaria, cujo objeto é
LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA INSTALACAO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos Lei
14.133/21 e suas modificagdes.

Bocaitiva/MG, 28 de janeiro de 2025.

N
{ -
\

BIANCA SOUZA RODRIGUES
AGENTE DE CONTRATACAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA <"

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

AUTORIZAGAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatério,
para atendimento a(s) solicitagdo(6es) retro, objetivando o(a) LOCACAO DE IMOVEL URBANO
PARA INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS,
desde que, obedecidas as formas legais.

BOC Iwy\A,Ter(;a-feira, 28 de Janeiro de 2025

PREFEITQ MUNICIPAL

AUTUACADO

Tendo em vista a autorizagdo da autoridade competente para realizagdo de Licitagdo para
LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO
PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS, o setor de licitagdes da PREFEITURA MUNICIPAL DE
BOCAIUVA, declara que foi autuada a presente Licitacdo conforme a sequir:

Processo: 0018

Ne. 0003
Modalidade: Inexigibilidade
Data 28/01/2025

BOCAIUVA, Terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

BIANCA SOUZA RODRIGUES
DIRETOR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO

RECURSOS ORGAMENTARIOS

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA INSTALACAO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/21 e para que possa o setor de
licitacbes dar continuidade a Licitagdo acima identificada, informamos a seguir as dotagdes do

' orgamento, nas quais correrao a despesa:
Fich |Coéd. Orgamentario Projeto Atividade Fonte de Recursos
= : Transferéncias Fundo a Fundo de
1318 9.1.3.10.302.11.2170.33903600 Manuter;ggo Csentroldec//\\tsgdlmento Rseursas dis SUS Frovenisnias do
SIGS0Cal - Governo Estadual

Na oportunidade informamos que o valor estimado da despesa ¢ de R$ 2.275,00, conforme
levantamento realizado e que a respectiva despesa atende ao disposto nos artigos 16 e 17 da
Lei Complementar Federal 101/2000, uma vez que, foi considerado o impacto na execugao
orcamentaria e também esta de acordo com a previsdo do Plano Plurianual e Lei de Diretrizes

Orcamentarias para o exercicio.

BOCAIUVA,Terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

. JOAQUIM WALTER NER@: ‘-E
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CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do inciso I, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente agdo governamental (LOCACAO DE IMOVEL URBANO
PARA INSTALAGAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS)
tem adequacgéo orgamentaria e financeira com a lei orgamentaria anual e compatibilidade com o
plano plurianual e com a lei de diretrizes orgamentarias do Municipio, e ainda, que foi verificado
o impacto financeiro da despesa e sua inclus&o na programacao financeira deste Orgéo

BOCAIUVA,Terca-feira, 28 de Janeiro de 2025

PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N2 ........ /...., QUE
FAZEM ENTRE SI *** ENTE PUBLICO LICITANTE E ***

O MUNICIPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, n2. 141, Centro, na cidade de Bocailiva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,
ROBERTO JAIRO TORRES, portador do RG n2 MG-3.970.657 e do CPF n2. 745.315.906-78, doravante

denominada CONTRATANTE, € 0(3) .ccoevvveviveviiieiiecninens inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 N2 .....ccccovvvvvevneinnnne. "
sediado(a) Na iuvenunmmmnnmas ;B sisimanvimminis soanesnais doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) ......ccccvernne. , portador(a) da Carteira de Identidade n2 ................. , expedida pela (o)
.................. ,eCPFnNn? ...........c..........., tendo em vista o que consta no Processo N2 .................ccc.cce..... € €M
observancia as disposi¢Ges da Lei n? 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade n? .......... /20....,, mediante as clausulas e condi¢Ges a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.
1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é ***,
1.2. Enderego do imdvel locado: ****,

1.3. Discriminagdo do objeto:

VALOR VALOR

ITENS DESCRIGAO QUANT. | UNID. | ,\ir4rio | ToTAL

VALOR TOTAL:

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA.

2.1, O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
de / / e encerramento em / / , prorrogdvel na forma do art. 107 da Lei n®
14.133/2021.

3.  CLAUSULA TERCEIRA - PRECO.

3.1.  Ovalordo presente Termo de Contrato é de RS ............ s ).

4.  CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA.

4.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo orcamentaria prépria, para o
exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZAGAO MONETARIA.

5.1. O prazo para pagamento dessa locagdo sera efetuado mensalmente, mediante depdsito em conta do
locador.

5.2. Em caso de atraso de pagamento, nao superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura n3o sofrerd aréscimos a
qualquer titulo
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6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE.

6.1. 0 valor locaticio sera reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagao
Getulio Vargas), ou outro indice governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicavel,
e ocorrera de forma anual.

7.  CLAUSULA SETIMA - FISCALIZAGAO.

7.1 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo por
servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do contrato e
enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR sera notificado, por escrito. ’
7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pelo LOCADOR.

7.7 A fiscal de contrato, na respectiva secretaria, é o(a) servidor(a) bbbl o k)

8.  CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA.

8.1. S3o obrigacdes do LOCADOR:

|. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina, permitindo-se
adaptagdes, caso sejam necessarias.

Il. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado.

IIl. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

IV. Fornecer ao locatério recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcdes, guichés, caixa forte.

8.2. Sdo obrigacdes do LOCATARIO: .
|. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lIl. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir 0 imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagGes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagSes de divisorias, portas
e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e IPTU;
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X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIIl. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9. CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES.

9.1. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugdo do objeto deste termo, a
Administracdo podera, nos termos do artigo 156 da Lei n® 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratacio
e demais cominagdes legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipdteses de execugdo irregular de que resulte prejuizo para a presta¢io do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigagGes contratuais;
9.1.3. Suspensdo tempordria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a entidade
licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos, entre outras, nas hipéteses a seguir:
a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;
b. Ensejar retardamento da execugdo de seu objeto;
c. Nao mantiver a proposta;
d. Falhar na execugdo do contrato;
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento jd punido ou omissdo de providéncias para reparagdo
de erros.
9.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por no minimo 02
anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:
a. Apresentar documentacdo falsa;
b. Comportar-se de modo inidéneo;
c. Cometer fraude fiscal;
d. Fizer declaragao falsa;
e. Fraudar na execugdo do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, serd aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A san¢do de multa poderd ser aplicada ao contratado juntamente com as sancdes de
suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo e a de
declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta clausula.
9.3. As infragdes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicagdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisdo contratual.
9.4. A critério da autoridade competente, o valor da multa poderd ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta n3o for
prestada sob a forma de caugdo em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a diferenca serd descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 ndo tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfagdo integral da multa, o saldo remanescente serd descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Apos esgotados os meios de execugdo direta da san¢do de multa, o contratado serd notificado para recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicac3o oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhara a multa para cobranca judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitagdo
da contratante;
9.10. A Administracdo poderd, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a retenco cautelar do
valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.




10. CLAUSULA DECIMA- RESCISAO.

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII &s hipéteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebragao.

10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera o contrato ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou for¢ca maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, nao
tenha concorrido para a situagao.

10.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.7 Em caso de rescis3o unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término do prazo estipulado.
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a parte que pretende rescindir comunique a
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infracdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - VEDAGOES.
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
11.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeira;

11.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERAGOES.
12.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n? 14.133/2021. ‘

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na Lei n®
14.133/2021 e demais normas de licitages e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas
e principios gerais dos contratos.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICAGAO.

14.1. Incumbird 3 CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diério Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n? 14.133/2021.



15. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocailva para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n? 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ s ssssssnse DE coeevsersesrenssese  DE 20888,

Responsavel legal da CONTRATANTE

Responsavel legal da CONTRATADA




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA
Rua Mariana Queiroga, 141 — Telefone: (38) 3251-4429
CEP 39390-000 — Bocaiiva — Minas Gerais

PARECER JURIDICO LICITATORIO n° 61/2025 NO “;;5
y V ‘1& eE
PROCESSO LICITATORIO N° 0018/2025 — INEXIGIBILIDADE N° 003/2025
INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO PARA INSTALAGAO DO CENTRO DE

ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS.

| - RELATORIO

Trata-se de parecer juridico, face a solicitagcdo, datada de 02 de janeiro de 2025,
subscrita pela Secretaria Municipal de Saude, em que essa requer a locagao de imével
para funcionamento da equipe de Centro de Atengao Psicossocial — Alcool e Drogas
(CAPS AD)

Il - DO PROCESSO

Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:

- Solicitagéao (pag. 4) e Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD (pag.
5), devidamente assinado pela Secretaria Municipal de Saude, constando justificativa
da necessidade da contratagao.

- Oficio emitido pela Secretaria Municipal de Saude requerendo a locagéo do
imovel e justificando a necessidade (pag. 06).

- Laudo de Avaliagao do imével localizado na rua Firmino de Oliveira, n° 63, cen-
tro, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias, devidamente assinado
pela equipe de avaliagao (pags. 7/37).

- Documentacao referente ao imovel e seu proprietario (pags. 49/62)

- Certidées demonstrando regularidade fiscal (pags. 63/68).

- Estudo Técnico Preliminar (pag. 38/40), assinado pela Secretaria Municipal de
Saude.

-Termo de Referéncia (pags. 41/47) assinado pela Secretaria Municipal de Sa-
ude constando o objeto e prazo do contrato, entre outras informagées, atendendo as
exigéncias legais.

- Autorizagao para abertura do processo Iicitatérig, subscrito pelo Prefeito Muni-
cipal (pag. 70). ( \

Paginalde4
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- Declaragéo de recursos orgamentarios e Declaragao do Ordenador de Despe-
sas (pags. 71/72).

- Minuta do Contrato de Locagéo do Imoével (pags. 73/77),

O processo foi encaminhado através da Comisséo Permanente de Licitagao para
esta Assessoria Juridica com a finalidade de analise e parecer, pelo que passamos a
opinar.

Il - DAS CONSIDERAGOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locagéo do imével localizado
na rua Firmino de Oliveira, n° 63, centro, Municipio de Bocaiuva — MG.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cagdo como uma modalidade de dispensa de licitagdo, a nova lei de licitagdes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispde que a regra para esse tipo de contratagao € a
realizacéo de licitagéo prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
74 desta Lei, a locagdo de imbveis devera ser precedida de
licitagdo e avaliagéo prévia do bem, do seu estado de con-
servagéo, dos custo de adaptagbes e do prazo de amorti-
zagéo dos investimentos.

O artigo ressalvou a hipétese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in

verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviédvel a competi-
¢do, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagéo tornem necessaria sua eSco-
lha.

Neste sentido, para que seja inexigivel a licitagdo é necessario que o imovel
possua caracteristicas de instalacoes e localizagio que tornem necessaria a sua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as

contratacdes de locagéo de imével, vejamos:

Art.74

W

W
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§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do ca-

put deste artigo, devem ser observados os seguintes re-
quisitos:

| - avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as ne-
cessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificag&o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével
a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evi-
denciem vantagem para ela.

Em razdo do exposto, &€ necessario observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitagao.

No que se refere a avaliagéo prévia do bem e do seu estado de conservagéo,
para fins de atendimento do inciso |, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
de avaliagéo de pags. 10/37, realizado pela Comisséo de Avali¢éo pra fins de locacao,
entre outras atribuigbes, verificou a localizagéo e caracterizagao do imével, tendo sa-
lientado que a Secretaria deve cobrar algumas execugdes de melhorias que foram
informadas no referido laudo.

Por sua vez, a Secretaria Municipal de Saude afirmou no Termo de Referéncia
que o Municipio ndo possui imével que guarde as caracteristicas necessarias ao fun-
cionamento do referido equipamento de saude e que também n&o foram encontrados
outros imoveis para atender a referida necessidade. Alegou, ainda, que o servico ja
funciona no mesmo local ha mais de 10 anos, que é de facil acesso e que guarda
referéncia de funcionamento ao publico assistido.

Assim, cabe a Secretaria Municipal de Satide manifestar sobre a realizagio
ou nao do cronograma de intervengdes sugerido pela Comissio de Avaliagio
Imobiliaria e a quem cabera referidas intervengdes (locador ou locatario), de-
vendo ser anexado o referido cronograma como parte integrante do contrato.

Cabe, ainda, destacar, que em sendo responsabilidade do Municipio a rea-
lizagcdo das intervengdes, devera a Secretaria Municipal de Satde informar no

contrato como as despesas serao computadas e deduzidas do valor a ser pago

de aluguel. s
- VY
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No que se refere a documentagéo apresentada, consta nas pags. 49/62 docu-
mentagao referente ao imével e seu proprietéario e ainda nas pags. 63/38 certidoes
demonstrando a regularidade fiscal (pags. 63/68) para contratar com a administragao

publica.

IV - DA CONCLUSAO

Diante do exposto, apresentam as seguintes RECOMENDAGOES:

1 - Que a Secretaria Municipal de Saude se manifeste sobre a realizagao ou
nao do cronograma de intervencgdes sugerido pela Comissao de Avaliagao Imo-
biliaria e a quem cabera referidas intervengdes (locador ou locatario), anexando
o referido cronograma como parte integrante do contrato.

2 - Que em sendo responsabilidade do Municipio a realizagéo das interven-
coes, devera a Secretaria Municipal de Saude informar no contrato como as des-

pesas serdo computadas e deduzidas do valor a ser pago de aluguel.

E o Parecer, salvo melhor juizo.

Bocaiuva-MG, 12 de fevereiro (17 2025.

kloao Batﬁa\l\\eﬁﬁm}

Adbeg{d/p Puablico Municipal
OABIMG 60.459
Dy
Keila Carfé\Rdérlgueé A*ss(flngao
Advogada Publica Municipal
OAB/MG 72.553
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Oficio n2 124/2025

Bocailiva, 17 de fevereiro de 2025. ————

~

A
Assessoria Juridica do Municipio de Bocaitva
Att.: Dr. Jodo Batista Xavier Rocha

Ref.: Resposta ao Parecer n2 61/2025 sobre o cronograma de intervencdes sugeridas
pela Comissdao de Avaliagdo de Imével — CAPS AD.

Prezado Dr. Jodo Batista Xavier Rocha,

Em atenc¢do ao parecer n? 61/2025, referente ao cronograma de intervencgdes
sugeridas pela Comissdo de Avaliagdo de Imdvel, gostariamos de informar que foi
realizado contato com o responsavel pelo imével onde atualmente funciona o CAPS AD.

Encaminhamos, em anexo, a comunicagao realizada com o referido responsavel,
no entanto, fomos informados pelo mesmo a recusa em realizar as melhorias sugeridas
ou a aceitar a dedugdo dos custos das obras do contrato. Além disso, o responsavel
informa que o imével deverd ser devolvido no estado em que foi recebido.

Dessa forma, considerando a impossibilidade de realizagdo das intervengdes no
imovel e a posigdo do locador, solicitamos que seja estabelecido um prazo de 6 (seis)
meses para que possamos buscar e locar um novo imdvel que atenda as necessidades
do CAPS AD. Esse prazo sera utilizado para a procura e locagdo de um novo espaco
adequado, bem como para garantir a devolugdo do imdvel atual conforme o estado em
que foi recebido, com o levantamento dos laudos de recebimento da época.

Aguardamos o retorno e a confirmagdo de que a solicitagdo esta de acordo com
as diretrizes juridicas do municipio, para que possamos dar seguimento aos tramites
necessarios.

Atenciosamente _
' Shirley SHvne Je Leite Rosa

Secretdria Municipal de Saude
port. N219
e Bocaltva / MG

Shirley Simo}reS/}i):ueira Leite Rosa

Secretdria Municipal de Saude de Bocaiuva
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: [FROCESSOW i3 |
PARECER JURIDICO LICITATORIO n° 98/2025  |pacis %,

(%

PROCESSO LICITATORIO N° 0018/2025 — INEXIGIBILIDADE N° 003/2025

INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL URBANO PARA INSTALAGAO DO CENTRO DE
ATENDIMENTO PSICOSSOCIAL ALCOOL E DROGAS.

| - RELATORIO

Trata-se de parecer juridico, face a solicitagéo, datada de 02 de janeiro de 2025,
subscrita pela Secretaria Municipal de Saude, em que essa requer a locagao de imével
para funcionamento da equipe do Centro de Atengéo Psicossocial — Alcool e Drogas
(CAPS AD)

Il - DO PROCESSO

O presente processo foi objeto de analise por esta Assessoria Juridica através
do Parecer Juridico n° 61/2025, conforme se verifica das pags. 78/81.

No referido parecer recomendou-se que a Secretaria Municipal de Saude se ma-
nifestasse sobre a realizagdo ou ndo do cronograma de intervengdes sugerido pela
Comisséo de Avaliagéo Imobiliaria e a quem caberiam referidas intervengées (locador
ou locatario).

Em resposta as recomendagdes, a Secretaria Municipal de Saiude manifestou
que realizou contato com o proprietario do imével, mas que este se recusou em reali-
zar as melhorias sugeridas ou aceitar a dedugédo dos custos das obras do contrato.

Diante da situacéo a Secretaria solicitou um prazo de 6 (seis) meses para buscar
um novo imével que atenda as necessidades do CAPS AD.

A referida secretaria possui o poder discricionario de definir a melhor es-
tratégia com relagao a locacao do imével e a busca de outro imével que possa
atender as necessidades de instalagdo do CAPS AD.

Assim, considerando a afirmagao desta no que se refere a realizagdo do
contrato de locagao pelo prazo de 6 (seis) meses para resolver a situagio, estes
pareceristas nédo visualizam qualquer impedimento do ponto de vista juridico
para que seja realizado conforme solicitado, até como forma de nao ocorrer in-

terrupcao na prestagao dos servigos df /QAPS AD.
‘,\n |
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PAOINA_BWL7 Il - DA CONCLUSAO
Diante do osto, OPINAM pela celebragéo do contrato de locacéo pelo prazo
indicado pela Secretaria solicitante.

E o Parecer, salvo melhor juizo.

Bocaiuva-MG, 28 de fevereiro de’\2025.

Jodo BatistaXa
Advo dg“ Publico Municipal

OAB/MG 60.459

A 1A~ /f [ /) 7 1))
Keila Ca Ms) ) cao

Advogada Publica Mu'ni/cipal
OAB/MG 72.553
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